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Gkil jendmndens konkreta fragor besvaras nedan.

Yrkandet

Skil jendmnden skall vérdera ekonomiska vardet (nedan bendmnt

_____ Parterna uppfattas vara dve-
rens om att tomtvardet, efter genomfird ridjning, uppgéar till
200 KER. Tvisten handlar om ekonomiska vardet BYGGNADEN. Skill-
naden mellan a-contobetalt (1.000 KKR) och Skil jendmndens fast-
stdllda dio, avseende E, yrkas ersdttning fir.

Eftersom firsédkringsvillkoret anger att ekonomiska vardet skall
svaras fiar 30 dagar efter avslutad polisutredning, finns i rea-
liteten fog dven fir réntekravet. Det firutsidttes emellertid att
Sveland automatiskt svarar fir drijsmalsrdnta a dverskjutande be-

lopp BYGGE, pa samma sétt som i Parmen bilagda (fér) sent genom-
firda delbetalning (1.000kkKr).

Ajes utlatande aberopas e) dirvrekt. Denne har beddmt (T) tekniska
vardet, (&) ateruppbyggnadsvérdet ./. fysiskt slitage. T-vardet
dar dock intressant ur en annan aspekt. Ni&r marknadsvardet ar
svart att faststalla & en individuell byganad, anvander farsdk-
ringsbranschen ibland generella nyckeltal. Ekonomiska vérdet
erhalles inom € ex lantbruksfirsdkring, som 70% av T. Bilaga

Lindaall har - fiare sin vadrdebeddmning - studerat anbudsunder -
lagen, anbudsnivaerna samt nogsamt bedimt de tekniska beskriv-
ningarna (till A), som _finns i Piarmen!
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ringssammanhang tillhdr byggnaden, och benamns "byganads -
inventarier" (BRI, nedan), och ingar i "fullvdrdet" RYBGGNAD.
De fasta inventarierna (se bilaga i parmen) ingar i A, vil-
ket &r otvistigt mellan parterna. B + BI paverkar i det en-
skilda fallet saval hyresnivéan som det aktuella (E)konomiska

Lisa inventarier daremot, t ex de inuti byganaden skadedagen
uppstallda maskinerna, ingar emellertid ej i byagnadsfirsdk-
ringen - utan maste firsdkras sdrskilt som "maskinerier" (i
en sarskild ridrelsefirsdkring). Som tidigare meddelats (i
Javs-fragan) var de lisa inventarierna skadedagen inte ens
farsdkrade hos Sveland utan i ett annat bolag (Lansférsdk-
ringar). Sveland kan vitsorda ovanstaende.

Ovannamnda faktum, den av Sveland tidigt i skadefallet be-
raknade och vitsordade (och till Arliv utbetalda) nettohy-
resfirlusten, Kr 25.000 per manad, har 8Svelands varderings-
man helt enkelt inte haft klart fdr sig. Detta beror troli-
gen pa att Svelands varderingsmén aldrig fatt aktuella in-
formationer infir sina respektive uppdrag. Kontakt togs
aldrig med Arliv!

Svelands genomfirda véarderingar, t ex Ake Thylanders, dve-
rensstammer darmed inte med firsdkringsvillkoret, och dess
individuella "utgangslédge" vid beddmning av ekonomiska var-
det. Eftersom varderingsman ofta inte kdnner till férsdk-
ringsvillkoven blir E-varderingar BYGGE ibland fel. Arliv

ar just ettt sadant exempel!

Arlive byggnad (med BIY var unik i trakten, &ch hade (med
sina utrustningar) manga presumtiva anvadndare.

I Arldve védrderingar har dven tagits hdnsyn till den otvis-
‘tiga avkastningen, som vagts in 1 helhetsbilden vid fast-
stallande av E.

SVEFAr s viarderingsméns bediémning byqoer_pa den s k avkast-~
mingsprincipen - den faktiska manatliga nettointidkten (fran
Sveland) avseende den C(hyresfirlust-)firsdkrade ansvarstiden.
Rutinerade Lindwalls utgar dessutom fran helheten, inklusive
nyttan av BI m m.

Netto-yrkandet (fire utbetalda a-contot) & 2.400 KKR (2.600
KKR, minus tomtvédrdet 200 KKR) bygger pa just firendmnda var-
derares bada sjalvstindiga varderingar.
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De av Svelands védrderare framtagna och aberopade jamfirelse-

farsdl jningarna saknar - enligt Arliv - all relevans, da
dessa jamforelse-objekt helt enkelt inte a&r fraga om Likvar-
diga likadana byganader (BYGG + BID. ma{svarn<u

Ombyggnad av en till-salu-byganad "intill" (Hédrsgard 23

- vit siporex-byggnad) diskuterades f o inledningsvis - men

gick inte att genomfira, bl a pa arund av andra hijder, for

kElen stomme (dver och under golv) och golv m my, som omdjlig-
gjorde delar av de niédvéndiga byagonadsinventarierna m m.

Svelands shkrift 2004-05-10 fdranleder i dvrigt inga kommen-
tarer. Arliv & sin sida hanvisar till cvanstaende och till
handlingarna i PARMEN.

Skil jendmndens vidare meddelanden i skiljeérendet avvaktas.

nliot uppdrag?

BILAGOR: EKomplettering till PARM

1. Specifikation a byggnadsinventarier i brand-
“byaggnaden (HEEGRSGARD 21, HodR) - 2 sidar

2. Bockenbolagens "Lantbruksvillkor" - generell
metod (E) = 704 av T - 2 sidaor.

3. Frivilligresonemang Arldy /. Sveland:
om varderingar mom -~ 3 sidor
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Tak

Golv
~ Portar
Dorr

Uppvarmning

Kylning

Ventilation

Travers

Fonster 2 glas pa en langsida och en gével 1hela sin langd.
Totalt ¢:a 110 kv Ett av glasen tridarmerat.

Ytong element,100 mm isoleﬁng,ytskit papp,
30 mm ljudisolering inv. typ stenull.

200 mm armerad betong,lﬁgges sektionsvis ett fack.
2 st isolerade indtgdende vikportar. H=4500 mm B=4000 mm.

1 st staldorr 10 x 21

Golvvirme med varmepump Karlsson Klimat AB
eller likvardig.

Kylanlaggning med itegrerad klimatanldggning Karisson
Klimat AB eller likvardigt.Isolerade kylrér diam.50 mm,
dragna i golvplattan utefter hela langvaggcn med uttag 1

varje fack och avslutas med kulventil.

Stamledning 110 mm PVC.g bars arbc!tsu'qu.

Tilluft fran klimatanlaggning genom golvct(ﬁOO mm smmlcdn)
langs langvaggen.Golvdon 1 varje fack.

9 st punktutsug frin plastmaskiner.

3 ‘st franluftsfliktar diameter 500 mm.

1 st 11,5 tons traver,aklangd i hela byggnaden
1 st 3 tons travers,aklangd i hela byggnaden.

1997-09-01
),(fN Qtuwgﬁ‘-—- A n (C) Pt
lis <% * EORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING. —
Fastigheten Ho6rsgard 21 HOOR
Ateruppbyggnad efter brand . e )
Byggnad Utvandigt bef.byggnad 16,2 x 41,5 meter’
Inv.hdjd 8 meter fran golv till underkant takbalk
Stomme Armerade betongstolpar 1 holkar med hylla f6r traversbanor.
Takstolar 1 betong.
Vaggar Ytongelement 250 mm
Fonster
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Belysning Lysror pa Imor 1 tak dver travers.Tandning i 6 grupper.

Antal lysror 64 st 2-rors.

-

EL El-central Logstrup eller ldevardigt, 1000 A,
' lastkdnnande brytare.
Inkommande 4 x 250 A
SmafSrbrukare. Jordfelsbrytare.
400 A Telemekanik eller likvirdig pa en langsida

Skena med 10 st 250 A boxar och 10 st 125 A boxar.
63 A KB runt hela lokalen 1 2 grupper.s¢ce

stege runt hela lokalen.

Undercentral med uttag 32 A,16 A,och 3 x 10 A vid svets .
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EGENDOMSFORSAKRING - VID SKADA

25
TABELL - VARDEMINSKNINGSAVDRAG FOR
byggnad*, byggnadsinventarie*, markinventarie* och markanliggning*
' Arlig minskning av Ligsta erstittning i % av Hogsta ersittnirg
nyanskaffningsvirdet nyanskaffningsvardet i % av nyanskaff-
= tekniskt vairde. vid | Vid icke ‘ningsvardet for' -/
(gorsfor varje helt arsomgitt | aterstillande: | Aterstallande: | ej underiilen;eller:
sedan egendomenforsta | Ateryppbyggnads- | Tekniskt virde* | ej funktionsduglig ¢
gd’@m logs i bruk som ) vdrde I | cggndom
1 .BYGGNADER, BYGGNADSDELAR 1,5 % 100 % 40% 25 %
2. BYGGNADSINVENTARIER OCH
MARKINVENTARIER i
A Datoranlaggning 20 % 15 % “10% 5%
B Kylanliggning, frysanliggning, virmevix-
lare, viirmepump och tillhdrande utrustn 10 % 15% 10% 5%
C 1 Godsel- och urinbehdllare, godselplatta,
pumpbrunn, utvindiga gédselkulvert
4 2 Golv, foderbord, invéndig avloppsledning, t
brunn 1,5% 100 % 15% 10%
3 Hotorn, hotork, kalluftstork, inlastnings- : il
grop, hissanordning, telfer ’ i
4 Korbanor
D 1 Spannmals- och foderbehallare, ensilage-
silos i annat material #4n tr4, varmluftstork .
exkl panna '
2 Spaltgolv av betong, stalgaller, durkplat
3 Tank for lagring av mjélk, inredning i
mj&lk- och personalrum
4 Vatteninstallation, virmeanl4dggning exkl 3% 100 % 15% 10 %
panna, ventilation, solfingare
5 Elinstallationer
6 Téckdiken, utrustning till invallning exkl
pump, ledning utanfér huskropp som
betjinar ekonomibyggnad
E 1 Inredning i djurstall, box, grind, bispall-
matta, bogstdd, basavskiljare m m
2 Mjolkningsanliggning (tank, se C 2)
3 Utgodslingsanordning, spaltgolv av tr,
triibeteckning, gédsel-/urinpump, omrorare
’4 Hokanon, utrustning fdr inléggning och
uttagning av foder i silotorn, automatisk
utfordringsanldggning, skruv, transportér
5 Komplett inredning i honsstall med burar !
6 Ensilagesilo i trd 5% 25% 15% 10%
7 Panna for varmluftstork och viirme-
anliggning, kvarn, kross, foderblandare,
sorteringsmaskin, elevator
8 Elmotor, pumpanliggning, hydrofor-
anldggning, varmvattenberedare
9 Ovrigt
3. MARKANLAGGNINGAR 1% L15% | Hiv15.% 2610 %ty )
Anmiirkning: Om skadad egendom ska ersiittas med ekonomiskt véirde* #r erséttningen normalt 70% av det tekniska vérdet*.
Nyanskaff- Ate_ruppbygg-j || Tekniskt Ekonomiskt
ningsvirde  nadsviirde | virde* viirde*
Loge 50 ar 500.000 kr 509.000'1{1‘ . 200.000 kr 140.000 kr
“Exem.pel p?? Loge ej underhllen 500.000 kr Oavsett foremalets alder och Atgard efter skadan &
virdeminskning ersiittningen hogst 125.000 kr
Datoranl. 4 ar 10.000 kr 2.000 kr 2.000 kr 1.400 kr
Markanl. 100 ar 100.000 kr 75.000 kr 15.000 kr 10.500 kr

(ord markerade med asterisk (*) finns definierade lingst bak i detta villkor)
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Jag hanvisar till vara samtal angaende lémhligaste handlagg-

ningen kring Z:dra tvisten, fragan om "ekonomiska vardet
BYGG". '

Sam jag berdttade fér Dig nyligen kom jag i kontakt med en
vardering, utfird av godkdnda varderingsman (Svefa) y;avseen-

de en betydande brandskada i Angelholm (som jag f'6° &y enga-
gerad i). Den dir genomfirda dagsvardagvarderlngen avser spe-
ciella biltillverkningslokaler, med speciella. vagghéjder m m

(bl a vasstakl. Hyresintidkterna fran byggnaderna pa Angelholms-
fastigheten uppgick till 1.200 KEKR, samt hade de nedbrunna verk-
samhetsbhyganaderna en total bottenyta & 1. 885 kvm. "Dagsvardet"”
a de totalfiérstirda Sngelholms- bngnaderna, efter avdrag av
tomtmarksvirdet, berdknades till 6€.500 KKR._* :

it !
: Vid en jamfirelse med vart arende Hmoragard 21, “Hodrs Kommun,
I blir facit-resconemanget, utifran de- llyyardlga:_msthndigheterna
) mellan Angelholm- och Hidr-fastigheten, att dag* rdet i Hidr
rskulle ligga lagst i nivan 2.000-2,250 KKR.,., Bt
| e
Faktlsk I L
Byganad Hyreslntakt/&r -;-lDagsvérde
Clkvm) CKKRY - . (KKR)
Angelholm 1.8895 “1.200 Sk 6,500
" Arliv £30 ' aOO £ 2.290
- (12%25 "netto“)

-(qfifrén-"yta“)

Avkastningsmetaden anvandgs 3 Angelhalm, vllket bedbmdes in~
bringa Kr 2.900/kvm aria, vilket ganger’ kvm—ytan (1 885) blev
7.300 KKR (inkl tomtmarksvardet dar, 800 KFR). :

Postadress: Box 80 Bestksadress: Stortorget 13,25 Telefon "JOUR" (an«‘konmyd); © Postgiro Klientmedel
SE-211 20 Malmd SE-211 22 MALMO 040122070 040-122096 17 04 36-0 Bg 5673-9329
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Qverfirbara_villkaor

Nar vi traffades, ihopa med Arne, hos Dig tidigare i ar, dis-
kuterades utifran det "narliggande" lantbruksvillkoret. Detta

(' slutade som Du hirde pa 2.821 KKR, enligt nedan:
"
(Trekniskt (E)konomiskt
LEER) Avaar varde C(KKR) varde___
. ! BYGG 3.000 7 &r & 1,5% = 2.685 70% av T
(=2.831 KKR>
Bf/) INV 2,000 7 ar a 4z = 1.360

= 5 .99 9

Nya varderingar

Arne Danielsson har nu sjdlv inhamtat ytterligareftué“(ﬁ}

"Egna“
varderingar,

dels ifran Angelholms-bedimaren (Svefa) och dels
ifran den i dessa sammanhang rutinerade fastighetsmdklaren Arne
Lindwall. Bifogas

Med stid av dels i flera avseenden likvadrdiga exemplet i Angel-
halm, och dels tva (2) vdal godk&nda vadrderingsmians kompletta
vadrderingar, fdéreslar jag (igen) att vi (du och jag) farenklat
och _frivilligt dverenskommer om ett bruttodagsvarde, nu rejalt
\ dokumenterat - genom "dverviktsprincipen" - i nivan 2.400 KKR.

Fran beloppet skall avdragas & contot (1.000 KKR)“ men laggas
till dréjsmalsrdnta fran 1998-10-01 till dess fulll betalnlng
avs:; salunda frivilligt dverenskomna beloppet sker, fran Svelands
X sida. Fran nettobeloppet Arliv tillgodo féreslas Sveland tills-
vidare ha rattatt innehalla bolagets rattegangskostnader fran
domstalsprivningen i tingsratten. Detta ar mitt fiorsta-firslag.
Arléyv 8r pa gang med bankgarantin. '

. Om Sveland - trots tingsradttsdomen - framdeles 6Qervéger (eller
o utdims) att acceptera en ateruppbyggnad, som Arliv vill i féarsta

- hand, féreslar jag att bifogat F¥5- forslag (fran 1999), ratifi~
A< ceras genom Din paskrift. .

Jag bifogar - fiér Din kd&nnedom - ytterligare exempel a praktiska
;7( F¥S-erfarenhetsmodellen BYGG, att anvdndas vid aterstdllande.

11
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Arliay fakturerar "ekonomiska vardet" enligt ovan endera dagen,

Som tidigare papekats franm min sida &ger bada avtalsparter (en-
ligt skil jeklausulen) ratt att pakalla skiljefidrfarande. Vid ett
genomfirt skil jefdrfarande har Arne Danielsson utsett rutinerade

Jan Enercth som sin skil jeman.

Samtidigt paminner jag Dig om innehallet i mina valmenande brev

till Dig 2002-12-19 och 2003-03-18.

———

Jag skulle valkomna att hira fran Dig telefanledes de narmsta
dagarna.

Med f

sakringshadlsning

Bilaga:

A 1.

Vardering "Arliv" (Svefa).

F&R_KANNEDOM: o
vérdeutlatande "a 1i

ata éfdigﬁ
(Margretetorp, Angel :
i -

1m)!

A,

Vardering "Arliv" (Arne’Lindwall)
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