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Gosta Wedin
Ove Lundgren
_ Arldvs Plastgjuteri Forsaljnings AB
O Ombud: Per-Ingvar Jénsson
Forsakrings & Skadekonsulterna
SeN/kb
— 1
()
Svarsskrift 1
Angaende skiljetvisten Arlov Plastgjuteri Forsiljnings AB .. Sveland
Férsdkringar, 6msesidigt
Sasom ombud for Sveland far jag harmed avge Svelands svarsskrift 1.
Arldvs industribyggnad a fastigheten Hoorsgard 21 totalskadades genom brand
o 1997-08-12-13. Sveland vitsordar att fastigheten var férsékrad i Sveland genom
fastighetsforsakringsvillkoren FA 90, vilka har bilagges till Skilienamnden. Ovriga
efterfragade villkor kommer att inges sa snart jag erhallit dessa.
o

Byggnaden har inte aterstéllts inom tva ar, vilket i och for sig Arlév tvistar om vid
allmén domstol, for narvarande Hovratten éver Skane och Blekinge. Trots i den

delen pagaende tvist har Arlév pakallat skiljeférfarande angaende vardet av den
brunna byggnaden.

]

Villkoret 1.10.1.3 stadgar att eftersom Arldv inte aterstéllt byggnaden eller

anskaffat annan byggnad inom tva ar fran branden skall skadan varderas till
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skillnaden i byggnadens ekonomiska varde omedelbart fére och efter skadan dock
hogst till aterstallandekostnaden enligt 1.10.1.1. Salunda skall skadan varderas till
det ekonomiska vardet omedelbart fore skadan. Enligt villkorens definitioner 5.5
vardering anges att med ekonomiskt varde avses egendomens marknadsvarde, d
v s sannolika priset for egendomen vid en normal forsaljning, eller om
marknadsvardet inte kan faststéllas, det varde som med beaktande av
avkastningsférvantningar och andra vardepaverkande faktorer t ex alder, slitage,
omodernitet, belagenhet eller anvandbarhet, sannolikt skulle utgéra marknadsvar-

det pa egendomen. Sveland goér gallande att marknadsvardet kan faststéllas.
Sveland havdar att byggnaden skall asattas vardet 1 000 000 kronor.

Av den parm, som erhallits fran motpartsombudet, ar det inte helt klart vilket
belopp motparten anger att man menar byggnaden skall asattas som varde. Det
anhalles darfor att motparten férelagges att precisera sitt yrkande i denna del.

Av inlagan 2004-04-07 framgar att Arlév yrkar “ytterligare ersattning for
ekonomiska varde”. | den delen vill jag framhalla att Skillenamnden &r férhindrad
att prova ett fullgérelseyrkande. Enligt villkoren kan Skiljendmnden endast

faststélla vardet. Arlév maste darfoér precisera sitt yrkande aven i denna delen.

Bakgrund

Fastigheten (marken) férvarvades 1989 av Arne Danielsson och Rose-Marie
Persson-Danielsso'n_ for 138.000 kronor. 1990 flyttades byggnaden, som enligt
uppgift varit uppférd pa annan plats nagon gang under 1970-talet, till den av
Danielssons forvarvade fastigheten. 940616 forvarvade Arldvs Plastgjuteri
Forsaljinings AB fastigheten for en kdpeskilling om 1.205.000 kronor. Byggnaden
var ay normal/enkel industrikaraktar utan nagra sarskilt vardehéjande
byggnadstillbehor. Sedan det fér Sveland stod klart att Danielsson inte under i

villkoren angiven tid skulle aterstélla nagon byggnad eller anskaffa annan byggnad

anskaffade Sveland tva varderingar avseende marknadsvéardet omedelbart fore

med ’ bggoractns specictn Aval LK
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branden. Marknadsvarderingar utférdes av Ake Thylander vid Varderingsinstitutet i
Skane AB 990923 och maklaren Arne Axelsson vid Arne Axelsson Fastighetsfor-
medling i Ho6r 990912. Thylander fann att fastighetens varde omedelbart fére
intraffad brandskada uppgick till 1.200.000 kronor och att marknadsvardet efter
branden uppgick till 200.000 kronor varfér den brandskadade byggnaden kunde
asattas ett marknadsvarde om 1 miljon kronor. Axelsson fann att marknadsvardet
fore branden uppgick till 1.300.000 kronor och att marknadsvardet efter branden
bedomdes utgéra markvardet 300.000 kronor varfor marknadsvardet for
byggnaden omedelbart fore branden kunde &sattas vardet 1 miljon kronor.

Sveland féljde dessa vardeutldtanden och utbetalade 1 miljon kronor jamte
dréjsmalsranta till Arldv.

Arlév har nu, savitt forstas, aberopat tre stycken varderingar, namligen

a) Byggnadsingenjéren Anders Aje 991015. Detta véarderingsutldtande saknar
relevans eftersom det inte utvisar nagot marknadsvéarde utan vad Aje kallar ett
tekniskt nyuppférandevéarde.

b) Vardeutldtande Svefa AB 2003-04-03. Denna vardering ar icke en
marknadsvardering utan en avkastningsvardering, vilket kan tillampas forst om
, ett marknadsvérde inte gar att faststélla. Sveland havdar att ett marknadsvarde
kan faststallas varfor avkastningsvardering icke skall tillampas. Harjamte
havdas att den avkastning, som har tillampas, inte &r en marknadsanpassad
avkastning utan en hyra som tillampats mellan narstaende, d v s Arne
Danielssons plastgjuteriproduktionsforetag och fastighetsbolaget. Sasom Svefa

ocksa angivit under punkten 4.1. ar vardebedémningen skild fran en traditionell
marknadsvardebeddémning.

c) Vardeutlatande 030414 av fastighetsméklaren Amne Lindwall. Denna vérdering,
som anges utgbéra en marknadsvardering, ligger ungefar 150 % over de tva

varderingar Sveland anskaffat narmare vardetidpunkten. Nagon i vardeutlatan-
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det narmare redovisning av berakningssattet har inte angivits. Icke heller har
redovisats vilka muntliga uppgifter och dokumentation som agarrepresentanten
presenterat. Detta vardeutlatande skiljer sig sa& avsevart fran évriga marknads-
vardeutlatanden att det anhalles att Skiljenamnden forelagger Arlov att
narmare ange berakningsgrunderna for detta vardeutlatande samt ange vilka
muntliga uppgifter och vilken dokumentation som Iamnats till varderingsman-
nen. Utlatandet skiljer sig sa markant fran dvriga att det icke forefaller objektivt.

Hoorsgard 21 hade 1997 ett taxeringsvarde om 817.000 kronor varav
byggnadsvardet uppgick till 633.000 kronor.

I' Det har i H66rs kommun skett 25 férséljningar av industrifastigheter mellan 1994
och 2003. Har bilagges utdrag ur fastighetsregister harom. K/B-talet uppgick i snitt
for dessa forsaljningar till 1,19 och av handlingarna framgar att fér Ho6rsgard 21
som 1994 var foremal for forsaljning uppgick K/B-talet till 1,47. Den Ho6rsgard 21
narmast belagna fastigheten som varit féremal for forsaljning &r Hé6rsgard 3 som i
juni 2000 forsaldes med ett K/B-tal om 1,55. Dessa K/B-tal visar att av Sveland

framtagna varderingar ligger i ratt vardeniva.

Preliminar bevisning

Sveland aberopar har ingivna varderingsutlatanden fran Ake Thylander och Arne
Axelsson till styrkande av marknadsvardet omedelbart fére branden.

Det kan inte uteslutas att vardeutlatandena kommer att kompletteras med muntlig
bevisning.

\? neric Nylander
jfekt 036 — 30 59 84
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_ -Vardeutlatande Hoor Hodrsgird 21

'f\’iarkalidsviirde efter branden Pt e e R Y G e
kandsyarde efter branden beddms till markvardet trehundratusen (300.000) kr efter —
ring ogh bertforsling av byggnadsrester. =i '

Hobr 199 09 12 :

veland
tt. Géran Svensson
ydxthusvagen 2
15 1 Héissleholm

FASTIGHETSFORMEDLING-

Pk uppdrag av Sveland har undertecknad \érdcrat mbr fastlghct till marknadsvardca rédande

Fﬁrutsattmngar

1tredje kvartalet 1997 dels fore b}_rggnadcns brandskador och dels i skick efter branden.

Fastighetens marknadsvérde fore branddagen grundas pi studier av marknaden for liknade
objekt i H86r och med likvérdig standard. [Dessutom har besiktning skett p2 platsen, vilket
gett ledning om lige, fastighetens skick mim.. Ut&ver detta har ritningar och beskrivning

studerats om fastighetens skick fre skadan.

Vﬁrdct pé fastigheten efter branden grundas pa e&erﬁ'agan pa byggbar mark fér
Iﬂdustnﬁndamil och med bed5mning av nlivarande. byggnatlons belastnmg for mojliggdrande

awsadan bebyggelse.

Marknadsvfatde fore Brand
Med hinvisning till ovanstdende forutss

ingar, alrernativa obj::kt i Hoor, byggnadens alder

qch utrustning faststills marknadsvérdet tredje kvartalet 1997 till kronor . en miljon
trehundratusen (1.300.000:-) varav markvirde Itrehundratusen kr (300.000:-) +- 5%.
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Aridro Axelsson Adress: opout: | i
[nyest AB Sbdergatan 24 C @ axelsson@andro.se

5-243 31 H&8r
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Typkod

400
401
413
420
421
422
423
424
425
426
430
431
432
433
499
600
601
610
620
699
700
711
712
720
799
800
810
820
821
822
823
824
825
826
827
828
829
881
890
900
901
902
999

Vilj
Benimning

EJ FASTSTALLD TYP AV INDUSTRIENHE
OKAND INDUSTRIENHET
INDUSTRIENHET, UPPLAG ELLER UPPST
INDUSTRIENHET, INDUSTRIHOTELL
INDUSTRIENHET, KEMISK INDUSTRI
INDUSTRIENHET, LIVSMEDELSINDUSTRI
INDUSTRIENHET, METALL- OCH MASKIN
INDUSTRIENHET, TEXTIL- OCH BEKLAD
INDUSTRIENHET, TRAVARUINDUSTRI
INDUSTRIENHET, ANNAN TILLVERKNIN
INDUSTRIENHET, BENSINSTATION
INDUSTRIENHET, REPARATIONSVERKST
INDUSTRIENHET, LAGER
INDUSTRIENHET, ANNAN OVRIG BYGGN
INDUSTRIENHET MED VARDE < 1000 KR
EJ FASTSTALLD TYP AV TAKTENHET
OKAND TAKTENHET

OBEBYGGD TAKTENHET

BEBYGGD TAKTENHET

TAKTENHET MED VARDE < 1000 KR

EJ FASTSTALLD TYP AV ELPRODUKTION
ELPRODUKTIONSENHET, OUTBYGGT ST
ELPRODUKTIONSENHET, TOMT TILL VA
ELPRODUKTIONSENHET, VATTENKRAFT
ELPRODUKTIONSENHET MED VARDE < 1
EJ FASTSTALLD TYP AV SPECIALENHET
SPECIALENHET, TOMTMARK TILL SPECI
SPECIALENHET, DISTRIBUTIONSBYGGN
SPECIALENHET, RENINGSANLAGGNING
SPECIALENHET, VARMECENTRAL
SPECIALENHET, VARDBY GGNAD
SPECIALENHET, BAD-, SPORT- OCH IDRO
SPECIALENHET, SKOLBYGGNAD
SPECIALENHET, KULTURBYGGNAD
SPECIALENHET, ECKLESIASTIKBY GGNA
SPECIALENHET, ALLMAN BYGGNAD
SPECIALENHET, KOMMUNIKATIONSBYG
Okind

SPECIALENHET, FORSVARSBYGGNAD

EJ FASTSTALLD TYP AV TAXERINGSENH
OKAND TAXERINGSENHET

FASTIGHET SOM ENBART UTGORS AV V
OKAND TAXERINGSENHET MED VARDE
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Fastighetsadresser - K/S Datum: 2004-05-05 Sida: 1

Industrifastigheter Lan: 12 -
~ Typkod Kom Férs Fastighet Adress Kdat KB K/Kvm Ksum
~ Kbépare Séljare Vardeomr Vardear Ytatot YtaP  YtaK  YtalL Areal
426 67 02 BJORNEN 1 Industrigatan 1 2002-12-05 0,00 2236 4400
Jénsson, Per-Erik Bileco Férvaitning Handelsbol 1972 1968 0 120 1848 6258
432 67 02 BORRET1 ' Industrigatan 7 2003-02-14 0,00 0 952
Ab Stanstad Contractus Fastigheter Ab 1965 900 0 0 730 5668
432 67 02 BORRET 1 Industrigatan 7 1994-05-30 0,00 0 1350
Bc Entreprenader | H66r Ab ~ Gelwel Fastighets Ab 120022 1965 695 695 5668
423 67 02 EKEROD 6:7 1996-10-04 1,59 3158 1800
Persienn Tjénst | H66r Ab Scandinavian Dealer Ab 120022 1991 570 300 70 200 7876
431 67 02 FELIX6 Ringsjévagen 4 1995-12-29 1,81 1094 825
Andersson,Ronny Kristianstads Bilcentrum Ab 120022 1930 754 448 306 1891
QB'ZS 67 02 HOOR 62:22 Lillgatan 2 2000-02-18 1,35 2469 4000
ilhallen H66r Ab Ménssons Bensin | Hérby Hb 120022 1880 1620 1620 0 0 9398
423 67 02 HOORSGARD 21 1994-06-16 1,47 2008 1205
Arlévs Plastgjuteri Férsalining Danielsson,Arne 120022 1989 600 600 4600
431 67 02 HOORSGARD 3 2000-06-20 1,55 1818 1000
“ast Import | H66r Ab Linderoth, Stig 120022 1970 550 170 380 0 1843
\ 124 67 02 JULARP7:6 1994-05-17 3,19 1623 1185
Héérs Industribyggnadsaktieb Panduro Hobby Aktiebolag 120016 1950 730 490 60 180 4835
426 67 02 LUGNET STORRE 9 Fredsgatan 3 1997-01-02 2,92 1951 400
Malmac:S Férlag Och Trycker Andersson,Karl Bertil 1954 205 205 0 0 857
423 67 02 MOLLANS Industrigatan 4 1997-10-30 1,41 779 800
Héérs Leasing & Trading Ab  Nilsson,Anna Christine 120022 1940 1027 356 128 543 2258
424 67 02 PUMPEN 12 Pumpvagen 1 1994-03-01 1,25 1834 1300
Elmelid, Thomas Palm,Sven Ake 120022 1980 709 392 272 45 2756
426 67 02 PUMPEN 17 1997-08-01 1,35 1376 2100
H Olofssons Plat | H6ér Ab  Gelwel Fastighets Ab 120022 1956 1526 85 254 1187 10829
423 67 02 PUMPEN 2 1999-10-01 2,29 3540 1200
Ingemar Lovén | Tyringe Ab  Energi Ekonomi H/B 120022 1983 339 194 145 0 2343
432 67 02 PUMPEN 4 Pumpvagen 3 2002-09-16 0,00 3154 2050
Dobsom Ab Svensson,Karl Martin Roland 1982 650 0 118 532 2036
424 67 02 PUMPENG Pumpvagen 1B 2004-03-19 0,00 3061 1500
Hé6rs Konsult & Finans B An Palm,Sven Ake 1985 490 230 215 45 2580
G131 67 02 PUMPEN 9 Pumpvagen 11 ' 1995-04-30 1,43 2125 850
Windy Agentur Ab Forte K.A Hallstrém Ab 120022 1985 400 120 280 2202
422 67 04 ROLSBERGA 9:2 Rolsberga 403 2003-06-26 0,00 4745 1300
Skandinaviska Fastighets-O Bilvaruhuset | H66r Ab 1929 274 74 0 200 4535
422 67 014 ROLSBERGA 9:2 Rolsberga 403 2003-06-02 0,00 1460 400
' 3ilvaruhuset | H66r Ab Nilsson, Sten-Bérje 1929 274 74 0 200 4535
422 67 04 ROLSBERGA 9:2 Rolsberga 403 2002-06-22 0,00 1460 400
Nilsson, Sten-Bérje Olsson, Sverker Olof Teodor 1929 274 74 0 200 4535
431 67 04 SNOGEROD 2:39 1999-05-21 1,55 1277 600
Garden Party | Snogeréd Ab Larsson,Lena Magaret 120016 1982 470 370 100 0 1417
431 67 02 SOLROSEN 5 Industrigatan 3 1998-10-29 3,12 3382 690
' Bilrikt Olsson Och Jarl Ab H/B H&érs Bilrikt B Persson & 120022 1961 204 153 21 30 2351
422 67 02 SPETTET2 Industrigatan 15 1999-06-23 1,22 . 1026 1150
Aquapal Ab Ab Pw Méllers Fabriker 120022 1970 1121 204 112 805 2353
423 67 02 STOCKEN 2 Industrigatan 18 1999-12-15 1,49 1447 2560
Aqtiveq Sports Ab  * V&rmlands Bygg Larsson O O 120022 1967 1769 1494 275 0 6075
432 67 08 TRIANGELN 1 2001-10-31 0,67 319 4550

Ulf Malmgren Ab Diligentia Syd Ab 1974 14284 0 1694 12590 116927
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Oversiktlig képinformation Datum: 2004-05-05 Sida:1
S-:—-zt'a':.:FnSIIILI!E'ISFH!SS\’STEh‘I ind ustrifastigheter Lan:12-
Typkod Kom Férs Fastighet Tomt- Mark- Byggn- Képe- Képe- KIB
areal varde varde summa datum

426 67 02 BJORNEN1 6258 375 1458 4400 2002-12-05 0,00
432 67 02 BORRET1 5668 120 311 852 2003-02-14 0,00
432 67 02 BORRET1 5668 120 379 1350 1994-05-30 0,00
423 67 02 EKERODGS&7 7876 315 818 1800 1996-10-04 1,59
431 67 02 FELIX6 1891 75 380 825 1995-12-29 1,81
426 67 02 HOOR62:22 9398 375 2582 4000 2000-02-18 1,35
423 67 02 HOORSGARD 21 4600 184 633 1205 1994-06-16 1,47
431 67 02 HOORSGARD 3 1843 73 571 1000 2000-06-20 1,55
424 67 02 JULARP76 4835 145 227 1185 1894-05-17 3,19
426 67 02 LUGNET STORRE 9 857 34 103 400 1997-01-02 2,92
423 67 02 MOLLAN 8 2258 90 479 800 1997-10-30 1,41
424 67 02 PUMPEN 12 2756 110 934 1300 1994-03-01 1,25
426 67 02 PUMPEN 17 10829 433 1127 2100 1997-08-01 1,35
423 67 02 PUMPEN 2 2343 93 431 1200 1999-10-01 2,29
432 67 02 PUMPEN4 2036 122 732 2050 2002-09-16 0,00
Y424 67 02 PUMPENG 2580 154 775 1500 2004-03-19 0,00
431 67 02 PUMPENS 2202 88 505 850 1995-04-30 1,43
422 67 04 ROLSBERGA9:2 4535 136 85 1300 2003-06-26 0,00
422 67 04 ROLSBERGA9:2 4535 136 85 400 2003-06-02 0,00
422 67 04 ROLSBERGA9:2 4535 136 85 400 2002-06-22 0,00
431 67 04 SNOGEROD 2:39 1417 42 344 600 1999-05-21 1,55
431 67 02 SOLROSENS 2351 94 127 690 1998-10-29 3,12
422 67 02 SPETTET2 2353 94 845 1150 1999-06-23 1,22
423 67 02 STOCKEN?2 6075 243 1478 2560 1999-12-15 1,49
432 67 08 TRIANGELN 1 116927 1342 5579 4550 2001-10-31 0,87
Antal kép: 25 Medelvérde: 8665 205 843 1543 1,19
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