"02 12-20 14:42 FAX +46 451 48740 HASSLEHOLMS TING ool

Sida 1 (23)
*  HASSLEHOLMS TINGSRATT DOM
2002-12-20
meddelad i
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PARTER
Kirande

Arlgvs Plastgjuteri Forsiljnings Aktiebolag, 556452-9450
Bruksgatan, Sadra Industriomradet, 243 35 HOOR

Ombud:

Forsakringskonsulten Per-Ingvar Jonsson
Box 80, 201 20 MALM®

Advokaten Ake Gustafsson
Stdra Larmgatan 6, vning 6, 411 16 GOTERORG

Svarande
SveLand Forsikringar, bmsesidigt, 545000-7165
Vixthusvigen 2, 281 51 HASSLEHOLM

Ombud:

Advokaten Sveneric Nylander
Skantzes Advnkathyrs HR

Box 2023, 550 02 JONKOPING

DOMSLUT

1. Kiromalet ogillas.

2. Arlovs Plastgjuteri Forsiljnings Aktiebolag skall ersitta SveLand Forsikringar,
Omsesidigt, f¥r rittegaongskostnader med fyrabundranittontusensjuhundra-
tjugosju (419 727) kr 50 ére, varav 395 450 kr avser ombudsarvode, jamte rinta
enligt 6 § réintelagen frin den 20 december 2002 tilis betalning sker.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 135 Tingshusgatan 3 0451-48 700 0451-48 740 mimdap - [redag
281 22 HASSLEHOLM 09.00-12.80 13,00-15.00

||



"02 12720 14:42 FAX +46 451 48740 HASSLEHOLMS TING doo2

HASSLEHOLMS TINGSRATT DOM T 165-00
2002-12-20

YRKANDEN M. M.

Arlovs Plastgjuteri Forsiljnings Aktiebolag (nedan kallat Arlov) har yrkat ait
tingsritten skall faststilla att Arlév far Aterstilla industribypgnaden med dértill
horande installationer a fastigheten Hoorsgard 21 enligt forsikringsavtalet, punkt
1.10.1.1, pa blekostnad av SveLand Forsdkringar, ¢msesidigt, (nedan kallat
SveLand), senast inom tio minader efter lagakraftigande dom foreligger, utan

|
hinder av de i punkten angivna tidsfristerna.

SveLand har bestritt kiromalet.

Parterna har yrk;{at ersdttning for rittegingskosinader.

BAKGRUND

Natten mellan:den 12 och 13 augusti 1997 brann Arl¢vs industribyggnad pi
fastigheten Haérsgard 21 i Hoor. Vid skadetillfallet var Arne Danielssons fordldrar
4gare av Arlév. I byggnaden bedrev Ame Damielsson en plastgjuteriverksamhet.
Industribyggnaden var forsékrad hos Sveland, som ingdr i Sockenbolagens
Forsakringsaktiebolag, SOFAB. Plastgjuteriverksamheten var forsikrad hos
Lansforsékringar. Parterna ar dverens om att ett skadefall foreligger. Arlov beslot
omgaende efter branden att byggnaden skulle &terstillas.
rorsak:ringsavtélet FA UL galler mellan Arldv och Sveland. Punkt >.4 i avialet
anger vad som avses med iterstillande. Punkt 1.10.1.1 i avialet reglerar villkoren
. for Aterstallande av byggnad, Punkt 5.4 och forsta och andra styckena i punkt
1.10.1.1 samt p?unktema 1.10.1.2 och 1.10.1.3 har f3ljande lydelse.

5.4 Aterstillande
_&:terctﬁilande innebir fir
* byggnad reparation eller iteruppforande pa samma grund av samma

eller lika ndamalsenligt byggnad for samma eller liknande 4ndamal.

—
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1.10.1.1 Byggnad som dterstills
Om dterstillande sker virderas skadan med nedanstdende
begrinsningar till kostnaden for att utan drjsmal aterstilla byggnaden
med samma eller likvardigt utforande pé ett rationellt satt betraffande

metoder och material. Aterstallandet skall ske senast inom tva r.

Om aterstillande av byggnad inte kan ske inom tva ir pd grund av
hinder som inte beror pd den foroiliradoe, far tiden tvd dr rilenas frén

den dag da hindret upphorde, dock lingst tre &r fran skadedagen.

1.10.1.2 Annan byggnad anskaffas av forsiikringstagaren

Anskaffas, efier medgivande av pantrittshavare, inom tvid &r annan
bygenad inom landet for samma eller liknande &ndamal virderas -
skadan, om byggnaden anskaffas for fdrsakringstagarens rikning,
enligt 1.10,1,1, varvid 6kning 1 virde genom dndrad dndamélsenlighet,
dock inte #ndrad beligenhet, avdras.

Begrinsning

Vid skadevirderingen avdras dock den del av virdet som motsvarar
sidana delar av egendomen som aterstar efter skada och som skulle
kunna anvindas vid ett dfersidllande. Forsikringstagaren svarar for
kostnad for bortagande av sddana delar.

1.10.1.3 Byggnad aterstills inte eller annan byggnad anskaffas
inte av forsiikringstagaren
Aterstills inte den skadade byggnaden eller anskaffas inte annan
bygenad inom landet av forsikringstagaren for samma eller liknande

dndamil inom tvd Ar, virdarae qleadan 4l ckillnaden i hyppnadens
ekonomiska virde omedelbart fore och efter skadan, dock hogst till
aterstallandekostnad enligt 1.10.1.1.

Enligt avtalets tvaarsfrist skulle &terstallande ske senast den 13 augusti 1999.
SveLand medgav den 27 maj 1999 en forlingning av tvaarsfristen med tvé
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mapader. Aterstillande hade inte skett den 13 oktober 1999. Den 14 oktober 1999
lat SveLand meddela Arlov att eftersom Aaterstillande inte skett inom den
stipulerade tiden skulle skadan regleras enligt forsakringsvillkorens punkt 1,10.1.3.

GRUNDER FOR KAROMALET

Det har uppstatt hinder for dterstillande som inte berott pd Arlév. Diarmed har Arlov
ritt till ytterligare tio minaders aterstillandetid enligt villkorens punkt 1.10.1.1. 1
andra hand gérs gillande att tidefricterna i 1.10.1.1, forsta och andra styekena, skall
jamkas bort med stod av 36 § avtalslagen Till stod for att hinder fdrelegat samt att
tidsfristerna 4r oskiliga och att dirmed skil for jimkning forehigger Aberopas
foljande omstindigheter.

Industribyggnaden var vilutrustad med olika industriinstallationer och 1 byggnaden
bedrevs en effektiv verksamhet. Byggnadsvirdet uppgick till ungefir tre miljoner

kr; installationerna var viirda ungefir tvi miljoner kr. Efter branden tog SveLand

genom konsulten Nils Engstrom bhand om upphandlingen av nybyggnationen.
Anbudsunderlag upprittades och stilldes till anbudsgivarna utan att Arév fick
mojlighet att ta del av innehdliet och pdverka anbudsunderlaget. Detta ledde till att
underlaget blev bristfilligt, speciellt avseende installationerna. Trots detta anvisade
SveLand entreprentren Solhus, som angett det ligsta priset for dterstallande.
SveLand tog direkt efter skadetillfillet en mycket aktiv roll i skaderegleringen och
upptriadde som bestillare av byggnaden. Solhus uppfattade SveLand som bestillare.

Arlév uppmirksammade brister och oklarheter 1 anbudsunderlaget. Det fanns
oklarheter avseende finansieringen av bygget Bristerna avsag avvikelser mellan
anbudsunderlaget och vad som i verkligheten krivdes for att aterstilla byggnadens
tekmiska funktioner. Det var nddvindigt att fragorna 18stes innan bygget pabérjades.

Nir det gillde finansieringen kom det inte svar fran SveLand forran den 10 juli

1998, dvs, nistan ett &r efter branden. Det ursprungliga anbudsunderlaget var
hristfalligt och Arlav fick ta in offarter frdn underleverantirer fir att fi veta
omfattningen av dtagandena samt reservationerna. Detta ledde till ett reviderar

. ersattningserbjudande frin SveLand den 22 mars 1999. Sveland accepterade di en
hajning av anbudssumman med ungefir fernton procent. Nir kontrakt sedan skulle

skrivas med Solhus hojde Solhus sitt pris med ungefir en miljon kr. For att undvika
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ytterligare tidsutdrakt tog Arlév kontakt med olika entreprendrer. Den 30 augusti
1999 erhélls ett heltickande anbud i nivd med det reviderade ersattningsbeskedet
frin mars 1999. SvelLand var informerat harom. Eftersom betydande tidsétgéing
krivts pga. Svelands felaktiga agerande som bestillare och det undermaliga
anbudsunderlaget som inte korrigerades forrian den 22 mars 1999 fanns det hinder
for Aterstillandet Det var Svel.and som tng alla inittativ 1 #rendet ach bolaget
limnade ocksa in en bygglovsansdkan den 18 januari 1998 Bygglovsansskan blev
dock inte godkind, och detta fick Arlév inte veta forriin den 29 september 1999 Det
beddms att kostnaden for att Aterstilla byggnaden 1 enlighet med
forsikringsvillkoren ligger pd ungefir fem miljoner kr, Parterna har varit overens
om att Arlov dr beril:tigét till &terstillande. Kostnadsnivan rédde det ocksd enighet
om. Enligt oberoende skadeexpertis brukar det ekonomiska virdet, dagsvirdet,
regleras direkt efter det att brandutredningen ar klar I samband darmed brukar
tydlig information om reglerna for aterstillande ges. Arlov vill att tingsréttens slér
fast att Svelands uppligg av skadetirendct inncbar att tidsgranscrna Sverskreds
eftersom handlingsutrymmet beskars under ling tid. Arlov fick sjalv ta over
bestillningen och korrigera anbudsunderlaget. SveLand medgav forlingning av
aterstiliandefristen med tva manader i brev den 27 maj 1999. 1 brev den 14 oktober
1999 meddelade Sveland att aterstillande inte skett inom den i villkoren angivna
tiden tva ar jdmte de tidigare medgivna tvd minaderna och att skadan dérmed skulle
regleras genom en ersattning utgbrande skillnaden i byggnadens ekonomiska virde
fore och efter skadan, Detta innebar fér Arlov att det firdigberedda aterstillandet

inte kunde penomforas innan det klargjorts hur villkoret om firlingning pga.
. hindret skall tolkas. Stamningsansokan gavs sedan in till tingsratten.

Svel.and har fordrojt arendet och forsvarat ateruppbyggnaden. I projektet existerade
hinder. Arlév ville hela tiden ha en ny byggnad. Bolaget kunde inte medverka till att
det blev ritt frén borjan di andra hade eget inflytande. Det var brister i
forfragningsunderlaget. Anbudssumman fréin Solhus var si 1ig att anbudet bara av
den orsaken borde lagts at sidan. Det var brister vid antagandet av anbud. Det

. verkliga priset fran Solhus p& en identisk byggnad kom inte fram forrdn den 22
mars 1999, Det innebar att genomgangen av anbuden, innan Sveland egenmiktigt
antog Solhus, var dilig. Bristerna borde klarats ut tidigare.

I
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Det var brister i skaderegleringen Det finns i detta sammanhang tvd varden -
dterstéllandevirdet och det ekonomiska virdet. Det ekonomiska virdet 4r skillnaden
pa fastighetens viirde med huset fére branden och efter branden. Det ekonomiska
virdet betalades ut av SveLand nir tiden hade gitt ut enligt SveLand. Normalt
brukar detta belopp betalas ut med det samma och det skall ges tydlig information
om Aterstallandetiden, S& var det inte i detta failet utan Arlov var overtygad om att
det fanns en ratt att bygga upp huset. SveLand sparade rinta pa sitt utldge. T och
med "stoppbrevet" den 14 oktober 1999 var det omdjligt for Arlov att sjalv
finansiera &terstillandekostnaden, De tic minaderna existerar meilan "stoppdagen”
den 14 oktober 1599 och den 13 augusti 2000,

Det finns sedvana i branschen. Det giller for parterna att i samforstind forsdka
klara ut nivén pi skadan. Detta tog tid. Vid flera tillfillen fore den 22 mars 1999
fanns det resonemang om ett firdigt forslag hur skadan skulle regleras, QOrsaken till
att det &r viktigt att bestimma en limit for Aterstillande ar att vildigt fa
férsdkringstagare som drabbats av en stor skada vill bygga upp sin byggnad exakt
som den var. Det dr ofta bra for bada parterna om man 4r lite flexibel. Det #r
anmirkningsvirt att det tog valdigt langt tid for SveLand att skriftligen bekrifta att
de stod for “glappen" mellan verklig kostnad och Solhus vinnande anbud. SveLand
hade insett att allt inte fanns med i Sothus liga anbud. Arlév ville endast godta en
skriftlig bekriftelse om att SveLand stod for "glappen” och en sidan erholls forst
den 10 juli 1998,

Arltv kom ocksd med foriTAgningar angdende sk. tekniska byten. Tekniska byten
kan vara att forsakringstagaren fir byta mellan installationer eller byta en mindre
del installationer mot en viss del byggnad. Foérutsitiningen &r att det sker inom
totalbeloppet. En muntiig diskussion fordes mellan Arne Danielsson och Goran
Svensson p4 SveLand. Goran Svensson sade att det inte var ndgra problem men
Arne Danielsson ville fa en skriftlig bekrifielse, En sddan bekriftelse erholls den 22
september 1998, Goran Svensson angav att Sveland var berett att diskutera
dndringar av byggnaden inom ramen for anbudssumman. Géran Svensson var hir

"mitt i prick" n#ir det galler praxis och smidighet vid en storskada. Arlov ville pa

1]



02 12720 14:44 FAX +46 451 48740 HRASSLEHDLMS TING doo7

HASSLEHOLMS TINGSRATT DOM T 165-00
2002-12-20

egen bekostnad lagga till ett lageruirymme i ena anden av byggnaden och ett kontor
invandigt. Arlov var berett att gora en egen investering om ungefir 1 000 000 -
1500 000 miljon kr. Goran Svensson informerades om vilka forindringar som
Arlov ville géra. Det var for Arlév viktigt att f3 bekraftat vilket belopp SveLand
kunde betala. Man forsikte pa olika sitt med dverenskommelser som gjorde det
klart for alla inblandande hur mycket forsikringen skulle betala och hur mycket
Arlév skulle betala i det tinkta "drémhuset”. SveLand har i flera skilda
sanmanhang tagit upp att “dromhuset” skulle vara en annan byggnad.
Forsikringsmiassigt ar det dock inte det. Det man skall titta pé dr dndamalet. Alla
forsakringsvillkor har #ndamélet med i bilden I punkt 5.4 i forsakringsvillkoren
regleras vad aterstillande innebar. Hir ar det samma grund och stille som &r
aktuellt och det skall vara samma eller lika dndaméilsenlig byggnad for samma eller
liknande &ndamaél. Arlév har hela tiden velat ha en ny byggnad genom forsakringen.
Arne Danielsson har inga planer pa ait dndra verksamheten utan skulle ha den nya
byggnaden for samma dndamil Den enda kompletteringen han ville ha var
Iagertrymme och kontor. Arlw fick korrigera Solhus anbud. Mir genomgéngen var
gjord den 22 mars 1999 hade ling tid gatt. Nigot hade h&nt hos SvelLand ar 1999
som gjort att man hade blivit mer finstilt. Arlov fick pl6tsligt anstind med tva
ménader att dteruppfra byggnaden SveLand visste hela tiden att Ame Danielsson
inte fatt klara besked vad han skulle ha i ersittning och om han fick gora de
tekniska bytena eller inte. Arne Danielsson har egentligen aldrig tackat nej till
ursprungsutseendet men han ville giarna utnyttja tekniska byten inom den reviderade
anbudssumman om det var mojligt. Punkt 5.4 méste lasas tillsammans med punkt
1.10.1.1 avscende surnman. SveLand gick med pa tekniska byten. Tekniska byten ar
praxis i branschen bara man 4r 6verens om limiten och den #r klargjord. Problemet
for varje storskadedrabbad som vill giira dndringar &r att man inte kan ga ull sin
bank och lana 1 500 000 miljon kr utan att veta hur botten skall finansieras. Detta
gick inte heller for Arltv.

Solhus gjorde sedan ansprak pa en hdgre ersattning an det vinnande anbudet. Man
’ kan friga sig varfor Arlév inte skrev pa bestallningsskrivelsen. Svaret 4r helt enkelt
att Arlév inte deltagit vare sig i anbudsintaget, 1 upprittandet av

farfradgningsunderlaget eller i genompangen av anbudon. Arne Daniclsaon forstod

| ]
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redan ndr anbuden Gppnades att ett flertal invindningar kunde riktas mot innehéllet i
anbuden. Han var ridd att alla installationer i byggnaden inte var med. Han hade
fatt se Solhus anbud och med héinsyn till de samtal som skett visste Arme Danielsson
att byggnaden var olik den han hade haft. Den detalj som Arne Danielsson tyckte
var en bland de viktigaste var fonstrens utseende. I Solhus forslag var fonstren
mycket smi. Arne Danielsson reagerade och ville inte sitta sitt namn pa
bestiliningsskrivelsen.  Bestiliningsskrivelsen upprittades innan  bristerna

upptacktes. Arne Danielsson visste om att bristerna fanns vid den tidpunkten.

Det var brister i informationen. Tvaarsfristen méiste tnan informera om skriftligt.
Detta gor man normalt hos forsikringsbolagen genom att snabbt betala ut det
ekonomiska vardet. Att SveLand inte gjorde det genast tyder pa att SveLand fore &r
1999 var helt klar 6ver att en ny byggnad skulle uppforas. Nagot konstigt hinde
som gjorda att Sveland plétsligt borjade att titta pa tiden. Tidsutdidhicon iuneba
int¢ nagon kostnad for SvelLand. De fick lang tid pa sig att betala byggnaden. Detta
var mycket konstigt. Den 27 maj 1999 meddelade SveLand att man medgav en
forlingning av tiden for aterstillande med tvd ménader till den 13 oktober 1999, Det
angavs att moderbolaget, SOFAB, tillika aterforsikraren, accepterade en
forlingning med tvd mdnader. Det var anmirkningsvart och en konstig
omstindighet att Svel.and plateligt hlandade in SOFAB. Arldv teg ingen storre
notis om meddelandet. Ame Danielsson kinde till att SveLand visste om situationen
dar han brottades med Solhus och viintade pa besked av olika slag. Arne Danielsson
var 6vertygad om att brevet i princip innebar att om han behovde ytterligare nagra
ménader skulle han fa det. Hade han inte kuunat pirakna yiterligare anstand skulle
Sveland ha gett besked om detta. Den 14 oktober 1999 kom "stoppbrevet".
SveLand konstaterade att det inte fanns nigon byggnad uppford och att tiden for
aterstillande gitt ut. Konstigt nog kom "stoppbrevet" frin SOFAB och var
undertecknat av Roland Sundqvist. Man kan friga sig varfor man skulle "rycka
undan mattan" for Arlov. Arne Danielsson var klar &ver sin nppeift som hyggherre
oth bestallare och hade att komma dverens om en limit med Sveland. Den

. bristande informationen ir oskilig. Det fanns hinder fr Arlév, Dessutom kan
liggas till att det inte fanns nagot bygglov.

| ]
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Bristerna i forfrigningsunderlaget ledde till Solhus revidering den 22 mars 1999, De
berodde i hoég grad pi aft installationerna var diligt specificerade i
forfrigningsunderlaget. Det fanns mycket installatinner ach ckeall man f5lja punkt
1.10.1.1 i viilkoren till sin ardalydelse vch goia ett identiskr grerstallande borde aet
ha varit en generalentrepronnd, Genom att tala om ett idoutishl atcsidllande med
rombeslerivningar och liknaude har wu akior sjalv gén iffan ursprunget, Summan ar
att Arlov férseddes med en rad hinder som innebar att tiden gick och plotsligt sade
man att tiden var ute. Det & oskiligt med hinsyn till att Sveland agerade helt
ensam i det viktiga inledningsskedet Det som péstatts om att Arlév skulle velat ha
kontantersittningar dr fel. Den ende somn kom med bud om kontantersittning var
Sveland. Arlév ville uppféra sin byggnad och ha limiten klar. Arne Danielsson
ville ligga till egna investeringar om SveLand kunde gi med pd detta. Sveland
sade inte nej till att han fick lagga till lagerutrymmet och kontoret.

Det kan konstateras att bristerna i Solhus anbud innebar att deras vinnande anbud
inte var i enlighet med villkorens pualt 1.10.1.1. Detta kom fram den 22 mars 1999
i SveLands luev. Upppificing i brever byggde pd em brev frin Per-Ingvar Jonsson
angiende de kompletteringar sor han med det samma upptiickte. For att underlatta
for SveLand gjorde Per-Ingvar Jonsson ett firdigi forslag om vilka nivaer
kompletteringarna fanns p4. Direkt nir Arne Danielsson hade bestallningsskrivelsen
framf&r sig sig han att fonstren var for sma. Det fanns fog for att dels oka
fonsterytan, dels dndra K-viirdena. Pelare och balkar var méalade, I brevet den 22
mars 1999 togs tilliggskostnader upp for fonstren, armerat glas, malning av pelare
och takbalkar, merkosinad av travers, hogre elkostnader jimfort med anbud samt
indexupprikning. Betraffande elkostnaderna visade det sig att det fanns
reservationer frén underentreprendren till totalentreprendren och bristerna uppgick
till avrundat 150 000 kr, Sothus anbud hade stora brister i flera moment. Solhus
vinnande anbud var frén boran p4 4 357 000 kr. Dartill kom betongplattan om
63 000 kr. Det som var konstigt med betongplattan var att det var tio entreprendrer
som fick anbudsunderlaget. Fem eller sex svarade pi anbudet. Arlov ville
. egentligen inte ha med Solhus. Arne Danielsson tyckte att Solhus kanske var for
litet for den stora entreprenaden. SveLand ville till varje pris ha med Solhus. Det

som slér en nir man tittar pa anbuden &r att Solhus 4r den ende totalentreprendr som
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ansag att betongplattan var oskadad. Det var samma instéllning som SveLand hade i
borjan. Enligt gillande regler, AR 92, giller i princip tio &rs garanti, Alla
entreprenorer som vill gardera sig tar inga risker med nigra osékra restviarden, Nils
Engstrém lade pa kostnaden fér en ny betongplatta, Nar Arlév fick ta dver Solhus
var anbudet 4 420 000 kr. De justeringar som Ame Danielsson kinde av redan
innan han fick bestéillningsskrivelsen uppgick till 520 700 kr. Det 4r ganska mycket

fermnton proecnt - av den ursprungliga culieprenadsuiunan pa kor tid,

Ame Danielsson, Géran Svensson och Magnus Johansson var nirvarande vid
anbudsoppnandet den 11 november 1997. Ame Danielsson upptickte att anbuden
redan hade ¢ppnats. Det 4t anmérkningsvért och oskiligt. Av de tio - elva som fick
forfragan gvarade fom. MCC tanktc anlita samma undercutcpicndt fon elen sum
Solhus. NCC:s anbud var 4 980 000 kr, PNB:s § 350 000 kr, PEAR:s 5 420 000 kr,
Solhus 4 357 000 kr och Midrocs 4 816 000 kr. Nar man gar ut med
forfrigningsunderlag vid storskada giller det att utforma administrativa foreskrifter,
Detta 4r regler som anbudsgivarna skall leva efter si att de vet hur deras anbud
kommer att behandlas. Enligt punkt AF 1.51 i de administrativa féreskrifterna anges
virderingsgrunder vid anbudsprévning. Anbud skall bla, forkastas nar anbudet
innebir for 1agt pris. En totalentreprenad innebir en viss frihet for anbudsgivaren.
Solhus anbud var extremt 13gt och det borde inte ha tagits med. Normalt brukar man
stryka det hogsta och det lagsta anbudet och tar sedan den limit som eft medeltal
ger. Hela granskningen av de inkomna anbuden gjordes av Sveland. Arne

Danielsson deltog inte i detta arbete.

[ brev den 28 november 1997 skrev Nils Engstrom till Arlov att SveLand 1 samrad
med honom beslutat att anta Solhus anbud. SveLand ansdg vid denna tidpunkt ait
man gjdlvetindigt och envildigt kundc utse en catreprendy, Solhus hade oil 1adikali
annorlunda anbud nér det gallde prisniva och Ame Danielsson férstod att det fanns
brister i anbudet. Bygglovsansokan daterad den 15 januari 1998 gavs in av Solhus
och SveLand angavs som stkande. Arlév borde stitt som sokande. Alf Andersson

pd Solhus var frin borjan dvertygad om att det var SveLand som skulle bestilla
huset.
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I slutet av brevet den 22 mars 1999, dir Sveland bekraftade att bolaget var berett
att justera Solhus anbud, lades en brasklapp in om #ndring av byggnaden. Tidigare
brev den 10 juli 1998 sade ndgot annat. Samtidigt visste Svel.and om att den

fillaggsinvestaring enm Arléwv ville giara var an anlral laperhypanad ndctan utam
installationer samt kontor. Arne Danielsson var artig och ville inte bli ovin med
Solhus trots att han redan {fan borjan inte ville ha Solhus. Nir sedan
prisindringarna skedde gick det f&r 1angt. Beloppet 4 940 000 kr var eft belopp som

Arlév var beredd att godta, men med en annan entreprendr in Solhus,

Forsta gingen Per-Ingvar Jénsson kom in i drendet var pd motet med Nils Engstrom
den 26 september 1997. Darefter satte Per-Ingvar Jonsson sig successivt in drendet.

Per-Ingvar Jonsson kinde till tvddrsfristen ndr han intridde i sitt uppdrag att bista
Arlév.

GRUNDER FOR SVAROMALET

Arne Danielssons plastgjuteriverksamhet var rejilt underforsikrad. Maskinerna var
forsikrade till 200 000 kr. Kanske hade de ett virde om ungefir en miljon kr.
Dessutom saknade Arne Damiclason en avbrottaforaillring i verkksamheten. Dctto
innebar ur Ame Danielssons synpunkt att det var vildigt viktigt att snarast majligt
komma iging med verksamheten igen. Omgiende fick Arne Danielsson fullmakt av

Arlov att for bolagets rikning forhandla med Svel.and om skadan.

Forsikringstagaren har utifrn forsikringsvillkoren en explicit méjlighet att sjdlv

. bestdmma hur han vill gora efter en brand. Férsakringsbolaget kan inte pd ndgot sitt
styta dettn. Gor forsileringstagaren pé oft viast satt fir han finna sig i att dot bedéma
utitrdn reglemna i villkoren och kan medftra olika ersétiningar. I villkorens punkt
1.12.3 anges att om bolaget meddelar anvisning om val av reparaior, metod for
reparation eller sanering ar den forsdkrade skyldig att folja denna och iakttar den
forsakrade inte vad som hir sagts ar bolagets ansvarighet begransad till den kostnad
som skulle uppkommit om anvisningarna filjts,

SveLand bestrider att det forelegat nagot hinder o6ver huvud taget for
ateruppforande av en byggnad pé platsen. Hinder i andra stycket i villkorens punit
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1.10.1.1 &r inte hinder pa det séit som Arltv pastar. Hinder skall ses ur en objektiv
synvinkel och ar omgjlighet att dterstilla. Exempel pd situationer ar att en
plandndring krivs eller att arkeologiska undersékningar skall goras. Hinder i
forsakringsvillkorens mening #r myndighetshinder och liknande. Nagot sadant
hinder freldg inte. For dvrigt fanns det inte heller nigot hinder. Det finns inget i
SveLands agerande som hindrade ett ateruppforande. Om det forelag ndgot hinder
berodde detta pa Arlsvs agerande.

Hinderregeln har bara betydelse for tvairsregeln vad avser aterstillande och inte for
annan byggnad. Detta skall beaktas nir man tanker pi vilken byggnad det ar som
Ame Danielsson kan tdnkas anskaffa, Fortfarande vet man inte vad det ar for

byggnad och ur vilken aspekt den skall bedomas.

Det bestrids att nigon “frysning" av tidsfristen har skett, Svel.and bestrider att
meddelandet den 14 oktober 1999 har rattsfoljden "frysning”. Sveland klargjorde
genom det brevet att eftersom tidsgransen passerats faller ersdttning ut enligt punkt
1.10.1.3 i avtalet. Brevet den 27 maj 1999 var ett meddelande om att SveLand
accepterade tvd manaders forlingning Forlingningen skedde pd Arlovs egen
begiran och detta framgir av brevet fran Amme Danielsson den § oktober 1999
SveLand accepterade begiran och darefter begirdes det inte mer tid. Arlov var
medveten om att det fanns en tvairsgrins i villkoren. SvelLand hade i tidigare brev i
februari och april 1999 tillskrivit Arlov och meddelat vikten av tvaarsgransen. Det
har inte férelegat nagot hinder, Skulle hinder férelegat bhar det &nda inte intraffat
. nagon "frysning" eftersom tredrsgrdnsen har passerats. Dirmed har Arlov inte ratt

till nagot annat an det ekonomiska vérdet.

SveLands iustéalluing ar att grund for jamkning inte foreligger. Det har antytts att
Arlov #r i ynderldgsen stillning. Arlov 4r en niringsidkare och det giller en
foretagsforsikring, Bada parter ir naringsidkare 1 situationen och ar likvardiga
parter. De villkor som tillampas 1 skadevirderingssituationen ar standardvillkor.
. Samtliga i Sverige verksamma forsikringsbolag tillimpar skadevirdering vid
aterstillande pd sitt som anges i villkoren. Det ar en kind regleringsmetodik.
Dessutom har Arlév i vart fall sedan den 26 september 1997 bitratts av Per-Ingvar
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Jénsson i skaderegleringen. Per-Ingvar Jénsson ar férsikringskonsult och bedriver
en skaderegleringsverksamhet. Han maste anses ha sidana kunskaper att han kan
bistd sin kund i den hir delen. Parterna ar likvirdiga fuflt ut och Arldv har en
forsdkringskunnig vid sin sida. Det finns inte nagon underldgsenhet eller nigot
liknande som 4r en grund for att dverhuvudtaget diskutera jamkning.

Arne Danielsson hade den 13 augusti 1997 sammantride med Linsforsikringar om
regleringen av skadan. Dérefter hade man ett méte den 15 augusti 1997 mellan Arne
Danielsson och divarande avdelningschefen pd SveLand, Goran Svensson, samt
skaderegleraren Magnus Johansson Vid det motet foretedde Arne Danielsson
fullmakt fran sina forildrar. Ame Danielsson hade funderingar pd att kopa en
grannfastighet och SveLand meddelade att bolaget kunde fundera pa att vara med
pd en sddan losning. Ganska omgdende dérefter aterkom Arme Danielsson och
angav att det inte var aktuellt med anskaffande av en sidan byggnad utan istillet
skulle byggnaden Aaterstillas, Ame Danielsson skaffade ett sakkunnigutlatande
betriffande bottenplattan Den sakkunnige ansig ait man inte skulle anvanda
Lelimlig bomenplatia utan bygga en ny. Uetta accepterade SveLand. Direfier gav
Arne Danielsson forslag pa fem entreprendrer som skulle kunna anvandas for
ateruppbyggnad av fastigheten, Solhus var inte med. Man hade dérefter ett mote
med Ame Danielsson pd SveLands kontor den 28 augusti 1997. Infor det motet
hade Arne Danielsson upprittat en byggnadsbeskriviing dér han hade beskrivit
bygenadens storlek, material, installationer till viss del, uppvirmning, kylmng,
ventilation, traverser, belysning, fonster, elcentral osv. Han beskrev sin uppfattning
. om byggnaden. SveLand hade ingen uppfattning om byggnaden utan var hanvisad
till Arne Danielssons beskrivning av hur den byggnad var som skulle aterstillas.
Nagot senare fick SveLand en ritning pa en elanlaggning och ett belysningsschema
av Ame Danielsson. Vid métet var man &verens om att byggnaden skulle
ateruppforas i enlighet med byggnadsbeskrivningen som Arne Danielsson limnat
in. Man var ocksd Gverens om att byggnaden skulle uppforas pa totalentreprenad.
Parterna var Aven fverens nm att hyggtiden inte skulle dverstiga fyra manader samt
. att rivning, rojning, deponering och Aterstillning av fastigheten skulle ingd 1
totalentreprenaden. For det fail byggnaden inte skulle vara firdig att tas i bruk den
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15 januari 1998 skulle hyresforlustersitiningen hojas. Detta visar pd trycket frin

Arne Danielssons sida att komma iging,

Det kom fram nigon form av administrativa foreskrifter. Ame Damielsson limnade
synpunkter p forslaget till avtal. Han limnade forslag pa entreprentrer, angav att
Arlov  skulle vara bestillare och byggherre, att SveLand skulle vara
betalningsgarant samt att anbuden skulle 5ppnas av dem tillsammans. Han foreslog
att ordentliga underlag for installationerna skulle tas fram. Den ende som kunde ta
fram underlagen var Arne Danielsson. Nir alla dessa synpunkter kom tyckte
SveLand att bolaget borde anlita nigon sakkunnig vid upphandlingen. Ingenjér Nils
Engstrém anlitades. Han har en mycket lang erfarenhet av sadana frigor. Arne

Danielsson accepterades att Nils Engstrom anlitades.

Nils Engstrom hade ett antal kontakter med Arne Daniclsson per telefon och de
sammantréffande den 26 september 1997 pd brandplatsen. Vid det métet nirvarade
Per-Ingvar Jonsson. Arne Daniclsson beskrev fastigheten for Nils Engstrom. Nils
Engstrém hade aven byggnadsbeskrivningen, vilken kom att justeras av Ame
Danielsson, samt elritningarna. Nils Engstrom var pa byggnadsnamnden for att leta
efter en ritning p4 byggnaden. Det visade sig d4 att byggnaden inte var uppford pa
platsen utan flyttad dit ar 1990. Nils Engstrém var 4ven i kontakt med
Liansforsakringar for att se vilken utredning de hade betriffande bl.a. installationer.
Tempot var viktigt. Nils Engstrom kom dirfor éverens med Arne Danielsson att
Nils Engstrom skulle framstalla ett forfragningsunderlag, Detta skulle skickas ut till
entreprendrer och samtidigt skulle Arne Danielsson fi forfrigningsunderlaget fr
synpunkter. Av forfrigningsunderlaget framgick att Arlgv, inte Sveland, var
byggherre, Entreprenadformen angavs till styrd totalentreprenad. Totalentreprenad
innebdr att entreprendren tar fram alit material och stiir ansvaret for funkiionen.
Upphandlingen skulle ske som forhandlingsupphandling. Det innebér att efter man
fatt in anbuden sker forhandlingar om vad som ingér i anbuden och kompletteringar
etc. Man var inte bunden till den anbudshandling man fick utan den kunde
. forandras. Skilet till detta var att man inte hade fullstdndiga uppgifier betriffande
byggnaden, Arne Danielsson skulle vara med och paverka byggnadens utseende och
kontruktion. Nils Engstrom upprittade en kortfattad beskrivning av byggnaden
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baserad pi Ame Daniclssons beskrivning. Nils Engstrom upprittade ocksi en
kortfattad rambeskrivning av byggnaden som entreprendiren hade att halla sig till
vid anbudsgivning. Redan nu hade Arne Danielsson framstillt forandringar av
byggnaden jamfort med hur den var tidigare. I rambeskrivningen angavs dven att
Arne Danielssons onskemil var att Karlssons Klimat skulle anlitas. Arne
Danielsson visste inte riktigt vilka maskiner han skulle anskaffa. Maskinerna och

installationerna skulle anpassas till varandra. Arne Danielsson skulle vara med och

ha synpunkter och anvisa vad han wvalle ha.

Nir forfrigningsunderlaget gick ut skickade Nils Engstrom ett exemplar till Arne
Danielsson for genomgang ach eventuella synpunkter. Ame Danielsson fick dven
sandlistan utvisande till vilka forfrigningsunderlaget sints. Nils Engstrom bad Amme
Danielsson att limna tekniska data for maskinerna fir bedomningen av
installationerna. Arne Danielsson hirdes emellertid inte av fisrrin den 5 novemher
1997 di han skrev ett brev till Nils Engstrém. Han skrev att han inte fitt tillfille att
se anbudsforfragan fore utskicket, att den var motsigelsefirll och att han ville att
anbudsformen skulle andras till generalentreprenad. Han ville av Nils Engstrém ha
kompletterat med kompetta och firdiga handlingar i alla avseenden. Detta var en
fullstindig omgjlighet for alla utom Arme Danielsson att gora. En
generalentreprenad innebér att bestillaren tillhandahaller ett fullstindigt material
dar det anges exakt vad entreprendren skall gora. Nils Engstrom kunde inte gora
detta Det var endast Ame Danielsson som skulle ha kunnat gjort det. Han kunde
dock inte redovisa mer &n han redovisat tidigare si& mojligheten att bestilla en
generalentreprenad fanns i realiteten inte. I brevet togs tekniska byten upp for forsta
gingen SveLand har forstatt att det har gillt byte mellan tex. en del av byggnad
och installation. Arne Danielsson har dock aldrig sagt vad det ar han vill gora. Hade
han gjort det hade man kunnat diskutera det. Nils Engstrom besvarade brevet och

inledningsvis sade han att de varit &verens om att gira pa det séitt som gjorts.

Anbuden skulle vara avgivna senast den 11 november 1997, Mojligen var det sé att
. ett av de inkomna anbuden var Sppnat. Det berodde pi att det inte var mérkt anbud
pa kuvertet och anbudet hade darfor brutits i den vanliga postoppningen. Ovriga

anbud var mirkta. Arne Danielsson, Géran Svensson och Magnus Johansson
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Sppnade anbuden och fortecknade dem. Man var 6verens om att anbuden skulle
skickas over till Nils Engsttom for granskning. Nils Engstrom kontaktade
anbudsgivare och hade fragestallningar utifrin avgivna anbud. Den 13 november
1997 skrev han en forfrigan till Solhus. Solhus svarade. Direfter kom Nils
Engstrom med ett granskningsutlitande dér han virderat anbuden utifrin pris m.m.
Nils Engstrém firordade att Sofhus anbud skulle tas med hinvisning till att de
lamnat det mest korrelta anbudet efter forfrigningsunderlaget och ldgsta pris.
Direfter var det ett mote den 26 november 1997 pd SveLand mellan Alf Andersson
frin Solhus, Arne Danielsson, Géran Svensson och Magnus Johansson. Man gick
igenom Solhus anbud och Ame Danielssons synpunkter besvarades.
Frigestallningarna reddes ut. Den 28 november 1997 bekriftade Nifs Engstrom till
Arne Danielsson vad som diskuterats om bl a. installationer, betonggolv och fmster
samt vad Sothus skulle gora utifrén Arne Danielssons dnskemal, Nils Engstrém
meddelade att SveLand beslutat att anta Solhus anbud.

I brev den 1 december 1997 tog Arne Danielsson upp att han - innan han gjorde ¢n
formell bestilining - ville ha en kontroll av den befintliga betongplattan Detta var
det enda som han tog upp i samband wed upphandlingsf faandet. Han hade ingen
invandning mot totalentreprenad ecller att det var Solhus man foreslog. Han
bekraftade i brevet att Per-Ingvar Jomsson var nirvarande pd mdtet den 26
september 1007, Hircfier var yttorligare eil wmiGle. Da godiogs all Alue Dauielsson
skulle fa byta frin aluminiumfonster till trafénster och det bekriftades att han skulle
fi en ny bottenplatta. Darefter upprittade Nils Engstrém forslaget till
bestallningsskrivelse. Den undertecknades av SveLand och skickades over till Amne
Danielsson for underskrift. Arne Danielsson skrev emellertid aldrig pd den. Solhus
hade angett att man raknade med en ateruppbyggnadstid pd fyra ménader fran det
att projekteringen var klar. Man behdvde totalt ungefir fem ménader fran
projektering tills byggnaden skulle vara firdig. Nils Engstrom skrev till Ame
Danielsson och bad honom pdskynda handliggningen Nils Engstrom framholl

sardeilt att for att underentreprendrerna clulle lunna géra de  detaljcrade
. beskrivningarna mdste de fa en bestillning. En bestillning skulle gdras hos Solhus.
Arne Danielsson fick samtidigt en kortfattad arbetsbeskrivning som komplement till

den tidigare rambeskrivningen,

| |
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Den 12 januari 1998 svarade Arne Dauiclssou all han ville ha en bekraftelse att
SveLand skulle svara for alla "glapp" mellan forfrigningsunderlaget och det
nodvandiga utfdrandet. SveLand skulle betala ett dteruppforande av eft Likvirdigt
utfdrande. Amne Danielsson var radd for att det nigonstans i materialet kanske inte
stod exakt hur det skulle vara och han ville ha en firsikran om att SveLand
accepterade att sta for "glappen”. Den 15 januari 1998 skickade Nils Engstrom till
Amne Danielsgon funktionsbeskrivning och principflédeoscheme aom han fatt fran
Solhus. Nils Engstrém ville ha Arne Danielsson synpunkter och skrev att Arne
Danielsson kunde diskutera direkt med Solhus. I samband med detta hade Solhus
upprattat bygglovsritningar for att skynda pd drendet. Den 15 januari 1998 gav
Solhus pi eget initiativ in bygglovsansokan. Frin SveLands sida uppfattade man att
tempot fortfarande var viktigt med hénsyn till Arne Danielssons situation. Sollus
skrev sedan till SveL.and och uttryckte oro for ait inte fi byggnationen firdig under
tankt tid. Den 19 januari 1998 forklarade Nils Engstrom for Sveland, efter att ha
haft kontakt med Alf Andersson, att Arme Danielsson motiverat att han inte skrivit
pd bestdllningssedeln med att han 4nnu inte visste vad han fick. Nils Engstrém

tyckte att Arne Danielssons motivering var konstlad.

Det hinde sedan inget forrin da Per-Ingvar Jénsson skrev till SveLand den 6 mars
1998. Arldv hade tydligen funderat pa en ren kontantuppgorelse men funnit att man
inte ville ha det di det medforde skattkonsekvenser. Per-Ingvar J6nsson sade att
fursdkringstagaren behovde sitt hus men ville géra vissa tekniska byten, t.ex en del
av verksamhetsytan mot en mindre kontorsdel. Per-Ingvar Jonsson sade att Solhus
anbud i och for sig verkade vara det firménligaste. Han uppgav #ven att Arne
Danielsson helst ville bygga i egen regi men att han var inforstddd med att SveLand
hade ratt att invinta motprestationen, Ateranskaffningen, frin den forsikrades sida.
Per-Ingvar Jonsson bekriftade siledes att Ame Danielsson kinde till att han méste
gora detta for att fi en prestation. Det kom ett forslag till avtal. Avtalet andades att
Arne Danielsson ville ha eft forhandsbesked hur mycket pengar han skulle fa och att
. han sedan ville bygga hur han ville for pengarna, Man samtalade om detta. I ett brev
den 10 mars 1998 angav Per-Ingvar Jinsson att kostnaden for ateruppférandet nog
kom att bi 5200 000 kr, Per-Ingvar Jénsson uppgav att Ame Danielsson av
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skatteskil inte kunde acceptera nigot annat én eit aterstillande, Per-Ingvar Jénsson
foreslog alternativt att ett fortida engangsbelopp om 4 750 000 kr skulle utbetalas
titl Arne Dauiclsson. Sveland visste inte riktigt vad Arne Danielsson ville eftersom
Per-Ingvar Jonsson talat bl.a. om kontantuppgorelse. Den 14 mars 1998 erhsll
SveLand en bekriftelse frfin Ame Danielsson att han &nskade en ayuppford
industribyggnad for samma indamal. Arne Danielsson angav ocksa att han ville att
Karlssons Klimat skulle anlitas som underentreprenor. Den 15 maj 1998 skickade
Nils Engstrom ett principschema fr ventilation, VVS och el for granskning och

begirde pd nytt att Arne Danielsson skulle paskynda #rendet och bestilla
ateruppforandet.

Arne Danielsson svarade den 4 juni 1998 och ville ha klarlagt att SveLand svarade
for ersattningen for "glappen”. SveLand bekriftade muntligen att SveLand svarade
for skillnaderna om det finns sddana eftersom SveLand var skyldigt att ta kostnader
for ett dteruppforande av en likvardig byggnad, Ame Danielsson var 4ndd inte ndjd
utan iterkom den 5 juni 1998 och ville ha klarlagt att SveLand stod for "glappen".
Ett projekteringsméte dgde rum den 18 juni 1998 och bla. diskuterades el och
travers. Frigestillningar som Arne Danielsson haft klargjordes. Arne Danielsson
limnade beskedet art han skullc begrunda vad sow [ievaril pd wotel iuuan han
dterkom med hestiilining. Arne Danielecon dterkom den 24 juni 1002 och uppgev
bla. att han inte skulle underteckna bestiillningen forrin en Gverenskommelse gjorts
om kostnaderna for “glappen". Den 10 juli 1998 skrev SveLand den skriftlipa
bekraftelse som Arne Danielsson ville ha och angav "SveLand Foérsikringar svarar
. for och bekostar eventuella avvikelser mellan forfragningsunderlag och behov av
andringar for att f3 en teknisk fimktion som motsvarar den som fanns i den brunna
byggnaden.", Denna skyldighet har SveLand redan genom forsikringsvillkoren.
SveLand tillmétesgick aven Arne Danielsson dnskemél om vilka personer som
skulle utses till kontrollant och miljéansvarig respektive projckticdare. Svcland
ville att Ame Danialesan clnlle underteckna bestillningen. Detta gjorde dock inte
Arne Danielsson utan meddelande den 13 juli 1998 att han ville ha bekriftat att
. tekniska byten generellt, vid behov, skulle f@ ske mellan byggherren och
entreprendren. SvelLand accepterade inte att Ame Danielsson skulle f& géra

tekniska hyten snm han ville. Om han vigade vad han ville gora var Sveland berstt
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att diskutera bytena. Direfter tillskrev en av Arne Danielsson tillkallad konsult
SveLand och berittade vad det skulle kosta om han var med pa Arne Danielssons
sida. Den 17 juli 1998 tiliskrev Per-Ingvar Jonsson SveLand och framforde Arne
Danielssons onskemal om tekniska byten,

Ett sammantriffande #gde rum den 12 aupgusti 1998. Detta bekriftade Ame
Danielsson i brev den 13 gugusti 1998. Ame Daniclsson uppgav att skélet il att
byggstarten dragit ut pi tiden var att han inte fitt "glappkostnaderna” skriftligen
bekraftade forrin den 10 juli 1998. Arne Danielsson uppgav ater att han ville ha ett
skrifthgt besked om att SvelLand kunde gé med pd tekniska byten generellt.
SveLand ville fortfarande veta vad som skulle bytas. Per-Ingvar Jonsson anpav i
brev den 18 september 1998 att Alf Andersson nu skulle inkomma med en offert
avseende Arne Danielssons "0nskehus”. Vidare angav Per-Ingvar Jonsson att Atne
Danielsson eventuellt sjilv skulle ta hand om alla installationsbestdllningar.
SveLand besvarade brevet den 22 september 1998. I brevet redogbrs for
fisrstikringsvillkaren, handliggningen av drendet m m Svel.and fick direfier, fran
Arlbv, Salhus nya berikning av dteruppbyggnaden, Beridkningen byggde pd vad
Arlév meddelat Solhus om "6nskebuset",

Diérefter hinde inget forrin di Per-Ingvar Jénsson i brev den 18 februari 1999
angav att diskussioner forts med Solhus om dndringar med bl.a. nytt kontor. Han
angav att kostnaderna nu berdknats till ungefir 4 800 000 kr. Han angav bl.a. att det
inte finne ndgra bygghinder frin grannama och att Amme Danielseon ville utnyttja do
tidigare fhirslagna aktdrema. Per-Ingvar Jénsson éversiinde ett forslag till
gverenskommelse. I detta forslag angavs att Arlov skulle ha en generell ratt att gora
tekniska byten inom ramen for anbudssumman. Sveland gick inte med pa generella
tekniska byten. Diremot accepterades alla Gvriga forslag. Detta framgar av det brev
SveLand skickade till Ame Danielsson den 22 mars 1999, Brevet var en
botalningsférbindclac dar Sveland svarade for Solhua anbud med angivna
tilliggskostnader efter frslag frin Ame Danielsson. I brevet angavs dock att
ferhandlingar skulle ske med SveLand om reducering av forsakringsersittningen
om byggnaden till nigon del indrades eller delar valdes bort. Detta dirfor att det

kunde vara friga om en annan byggnad efiersom man inte visste hur Arne
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Danielsson skulle genomfora det. Vidare angavs att bestillaren bekostar all
utokning av byggnaden. Eftersom man inte visste vad det var for indringar ville

SveLand ha dessa reservationer i forhillande vl de gallande forsakringsvillkoren.

Nagon bestillning blev det #nda inte frin Arne Danielssons sida.

SveLand fick sedan en begiran av Arlév om forléngning av tvadrsfristen. SveLand
svarade den 27 maj 1999 att man accepterade en fotlangning. Att aterforsdkraren
tillfrégats om forlingningen var inget anmérkningsvirt. Villkoren siger tva ar och
fringar man denna frist kan Aterforsikraren inviinda att skadan inte reglerats enligt

villkoren och detta kan piverka dterfrsikringsansvaret.

Ffter forlingmngen hinde inget Genoem hrev den 2 Reptember 1999 férstod

Svel.and att detta harndde pd ant Arne Danialsean hérjat forhandla med en annan
entreprentr aft bygga ett annat "onskehus". Per-Ingvar Jénsson skickade over en
offert frin Finja Betong och angav ait kostnaden for byggnaden skulle komma att
ligga pd ungefir 6 500 000 kr. Per-Ingvar Jonsson foreslog att 4rendet skulle
avslutas pd tviirsdagen och att SvelLand skulle utbetala 5000 000 kr till Arlov
jimte ersdttning for vissa kostnader. SvelLand accepterade inte forslapet. Det
framstilldes inte ndgon begiran om forlingning av tidsfristen. Pa begiran av
SveLand ftillskrev ddrefter SOFAB, genom Roland Sundqvist, Atldv. I brevet
forklarades att det inte lunde foreligaa nigon byggnation den 12 oktober 1800 och
att ersittning skulle erliggas utifrin det ekonomiska virdet pd fastigheten Den 14
oktober 1999 meddelade Sveland Arlov att tiden gatt ut. Dérefter betalade SveLand
. ut 1 000 000 kr jamte dréjsmalsrinta till Arlov for byggnadens ekonomiska vérde.
Beloppet var det hdgsta av de viirden som tva utomstiende virderat den till.

Den bygglovsansskan som Arlév gett in den 26 augusti 1999 avser en mycket stomre
bygenad och enlipt SveLand dr det en annan byggnad. Den &r 49 x 26 meter och
inte 41 x 16 meter som den brunna byggnaden var. Dessutom har den bla.

entresolplan och mellanviggar. Byggnaden har en helt annan 4ndamélsenlighet dn

den ursprungliga,

1]
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Nagra brister i forfragningsunderlaget fanns inte. Allr skedde i samrdd med Arne
Danielsson Hans synpunkter beaktades, Nagon grund for jamkning finns inte och
det finns inte nagot hinder,

Det fanns inte nagra brister i antagandet av anbudet. Mojligen var ett anbud dppnat.
Anbuden gicks igenom. Erforderliga kontakter togs direfter. Forslagen granskades.
Arne Danielsson var med och han limnade inte nigra syopunkter pi
forfrigningsunderlaget. De synpunkter han senare hade beaktades. Nagot skil for
jamkning finns inte heller i den delen. Solhus hade kapacitet for arbetet. Solhus har
haft flertalet stora entreprenader. Arlsvs byggnad var en mindre industribyggnad.

Villkoren stadgar inte att det ekonomiska virdet skall betalas ut pa satt Arlov pastar,
SveLand var inte skyldigt att betala forrin forsakringstagaren hade gjort sin
prestation, Arlov begirde inte heller att fi det ekonomiska virdet utbetalt. Arlgv
forklarade manga ginger att man ville ha bygenaden ateruppfrd. Det finns inget i
skaderegleringen som innebiir hinder eller att det foreligger skil for jamkning.

Det finns inget i villkoren som stadgar riften till tekniska byten. Det &r inte heller
sedvana i branschen att forsakringstapgaren far frihet att gora t¢kniska byten som han
vill. Vill nagon forsikringstagare gora ett hyte ar man beredd att diskutera detta.
Arne Danielsson presenterade dock aldrig vad det var han ville gora.

Solhus ansprik pd hégre vederlag kom nir berikning gjorts av "tnskehuset" viren
. 1999, Det har inte med malet att gora. Dessutom dr det si att SveLand accepterade
att sta for "glapp". Det finns inte heller skil for jamkning pé denna grund.

DOMSKAL
Forhor under sanningsforsdkran har hillits med Arne Danielsson, Vittnesforhor har
dgt rum med Alf Andersson och Gran Svensson pa begéiran av Arldv och SveLand,

med Peter Olsson pd begiran av Arlév samt med Nils Engstrém och Roland
. Sundqvist pa begiran av SveLand.
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Parterna har 3beropat skyiftlig bevisning, i huvudsak bostionde av den

korrespondens som forevarit i skadedrendet.

Pa Arltvs begaran har syn hallits pa Hoorsgard 21 i Hoor. Synen har inte tillfort

malet ndgot av betydelse.

Enligt punkt 1.10.1.1 i de frsikringsvillkor som galler mellan parterna ér fristen
for aterstillande av byggnad tvA Ar, for det fall det inte forelegat hinder for
aterstallande, som inte berott pd den forsakrade Har sddant hinder forelegat fir
enligt villkoren tiden tvi &r rdknas frén den dag da hindret upphorde, dock langst tre
ir frin skadedagen. Arlov har som grund for kidroméalet i forsta hand anfort att det
uppstatt hinder for aterstillande som inte berott pa Arlov och att Arlév dirmed har
ritt till ytterligare tio manaders aterstillandetid. Tingsriitten konstaterar att oavsett
om hinder i forsakringsvillkorens mening har forelegat eller inte har tredrsgransen
passerats den 13 augusti 2000. Avtalet ger till sin ordalydelse inte nigot utrymme
for att tillimpa avtalsvillkoren boriom denna tidsgrans. Arlgv har inte anfort nagon
omstindighet som skulie kunna utgdra grund for att i den konkreta avtalssituationen
tolka villkoren for aterstdllande pa det sétt att de kan tillampas bortom den angivna
tredrsgransen. Kdromalet kan saledes inte vinna bifall p& den av Arlov i forsta hand

Aberopade grunden,

I andra hand har Arlév som grund fr kiromalet anfort att tidsfristerna i forsta och
andra styckena i villkorens punkt 1.10.1.1 skall jamkas bort med stod av 36 §
avtalslagen da de 4r oskéliga. Enligt den bestimmelsen far avtalsvillkor jamkas eller
limnas utan avseende, om villkoret &r oskiligt med hinsyn till avtalets innehill,
omstandigheterna vid awvtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och
omstindigheterna i Gvrigt. De villkor som giller mellan parterna dr standardvillkor.
Bada parter ar niringsidkare och Arlév har i skadedrendet bitritts av
forsikringskonsulten Per-Ingvar Jénsson, Denne far antas ha haft tillrickliga
kvalifikationer for att bitrada Arlov i skaderegleringen. Arlov kan inte anses ha haft
en underldgsen stillning i avtalsforhillandet. Per-Ingvar Jonsson har uppenbarligen
varit medveten om aktuell tidsfrist for iterstillande av byggnad nir han intridde i

skadedrendet den 26 september 1997. Vid en beddmning av den i malet forebragta
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utredningen finner tingsratten att Arlov inte har formatt styrka att omstindigheterna
ar sadana att det skulle vara oskaligt att tillimpa de i villkorens punkt 110.1.1
angivna tidsfristerna i avtalsforhallandet. D4 kdromalet inte heller kan vinna bifall
pa den av Arlév i andra hand &beropade grunden skall det ogillas.

Vid denna utgang skall Arlov utge ersittning for SveLands rittegingskostnader.
Rattegingskostnadsyrkandet har vitsordats av Arlav.

HUR MAN OVERKLAGAR, se Bilaga (Dv 401)
Overklagandet stills till Movritten &ver Skine och Blekinge och ges in till

tingsritten senast den 10 januari 2003. Provningstillstdnd kravs inte.

Jarn Jacbsson

Christin Osterlund Catharina Minsson
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