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Arende : Brandskada 1997-08-13 fastigheten Hodrsgard 21 i Hoor
Plats: Hoor, Arlévs Plastgjuteri

Tidpunkt: 1999-10-19

Deltagare: Ted Velander (TV), VD Sveland Forsiikringar, Hiissleholm.
Per-Ingvar Jonsson (PiJ), Forsikrings & Skadekonsulterna AB, Malmé.
Ake Nilsson (AN), Revisor, Bexeus Revisionsbyrd AB, Hissleholm.
Arne Danielsson (ADA), Arlévs Plastgjuteri for. AB, Ho6r (APFAB)
Algot Danielsson (AD), Arlovs Plastgjuteri for. AB, Hoor (APFAB)
Gunvor Danielsson (GDn), Arlovs Plastgjuteri for. AB, Hoor (APFAB) protokollférare.

Syfte: Diskutera den av Arlovs plastgjuteri fors AB dnskade ateruppbyggnaden eller det av Sveland
dnskade skiljedomsforfarande mm.

TV meddelade, att Géran Svensson pga tidshinder ej kunde deltaga i dagens méte.

Han pépekade ocks4, att han ej forstod, varfor dteruppforandet av fastigheten Hoorsgard 21 ej kommit till sténd,
da enligt honom alla forutsdttningar for att pdborja byggnationen frén forsdkringsbolagets sida fanns, Solhus
anbud var godkint, banken hade fatt klartecken om utbetalningar, efter flera patryckningar dven under 1999 har
Ni icke satt igng. Varfor? Detta sista sporsmal upprepades vid flera tillfillen av TV.

PiJ, rutinerad skadekonsult, undrade om det var sant att ADA inte lingre fick uppfora sin byggnad. TV svarade
ja. PiJ tryckte pa kiirnfragan, att det enda alternativ for ADA som funnits var ateruppbyggnad av ny byggnad for
samma #ndamal. PiJ fortsatte och forklarade , att Solhus, som inledningsvis till Sveland l&mnat ldgsta anbudet,
senare efter att reservationer och avvikelser utretts och pris-satts efterhand visat sig ligga i nivd med de andra
anbudsgivarna.

Hela tiden 4nda till senhdsten 1998 har det funnits en massa "hél" i UE:nas &taganden, som Solhus inte redovisat
for ADA (och Sveland) tidigare.

Det har t.ex. visat sig att Svelands konsult Nils Engstrém exempelvis ej givit Peter Olsson, Lundstréms El AB,
tillatelse att svara pa de fragor, som ADA , som skulle varit byggherre och bestillare, stillde i borjan. Alla svar
pd ADA:s fragor, (bestillaren), skulle g& genom Solhus. Engstrom skickade i strid med god sed och i strid med
dverenskommelse med ADA ut anbudsunderlagen 1997-10-16 till anbudsgivarna utan att ADA fatt ta del av
innehéllet i anbudsunderlagen i friga, vilket 4r brukligt att bestiillaren fir gora. Nir ADA 1997-11-05 i fax till
Engstrém dels péitalar detta faktum samt uppméarksammar Engstrém om bristerna i anbudsunderlaget limnas
detta Utan 4tgiird fran Engstroms sida. Se anmirkning 1. Kompletteringar hade kunnat skickas ut under
anbudstiden, anbudstiden forlingas etc. Anbuds tidens utgang var satt till 1997-11-11 k1 12.00.

Att forutsittningarna var daligt specificerade generellt styrks av att Solhus, som ende anbudsgivare, forst hade
for avsikt att bygga pa den gamla svért ytskadade plattan. D4 det fanns viirmeslingor for uppvirmning i plattan
Skades installations kostnaderna automatiskt redan i och med detta faktum. PiJ tillkallades i detta skede av ADA
for bedomning av plattans restvirde och fann detta vara lika med noll. ADA har velat gora vissa tekniska byten
mellan mer - byggnad och mindre - installationer samt kontor och lager tillbyggnad. PiJ:s samlade utvirdering
efter kontakter med alla berdrda Solhus plus UE sammanfattades for Sveland i ett brev 1999-03-09. Métet hos
Sveland med Roland Sundqvist nirvarande mynnade visserligen ut i en revidering frin Svelands sida 1999-03-
22 men den tillfogades en brasklapp:

"Om byggnaden till nigon del éindras frin det tidigare utférandet eller delar viiljs bort skall
forhandlingar ske mellan forsikringsbolaget om reducering av forsiikringsersittning."

PiJ ansig denna reservationen onddig vid denna tidpunkt framfGrallt pga byggnadens ringa élder vid
brandtillfillet, med sma avdrag till f6ljd, men ocksé eftersom ADA bestdmt sig for kontor och lager som egen
tillaggskostnad och installationer likviirdigt tidigare. Detta hade Sveland informerats om. Vidare ér det ju s att
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Sveland sjiilva ensidigt valt upphandlingsformen ," forhandlingsupphandling" enligt Nils Engstrém, med
oklara och motsiigelsefulla specifikationer pa vad som fanns, branddagen. For ADA som 1999-03-09 var
klar att bestilla i enlighet med det av mig utarbetade avtalsforslaget innebar brasklappen fortsatt oklar
finansiering och forsenad byggstart. Inte heller 1999-03-22 lamnade Sveland sddant besked betrédffande
finansieringen som kunde leda till snabb byggstart. Solhus hojde sedan sitt totalpris, vilket i sin tur resulterade i
mer tidsutdriikt. ADA fann nu anledning att inhiimta anbud hos annan #n Svelands och Engstroms utsedde
entreprendr Solhus. Solhus och ADA har hela tiden velat ha klara papper betriffande finansieringen med
Sveland men klara besked fran Sveland har uteblivit.

En post oforutsett méste alltid riknas med i storre skador, beroende av anbudsunderlagets kvalitet ligger detta
vid storre skador pd mellan 5 - 20 %. Sveland delade inte direkt denna uppfattning. Efterdt kan konstateras att
oforutsett i detta fallet legat just runt 20 %. Solhus ursprungliga anbudssumma var 4.357.000 kronor. Svelands
instillning gjorde att UE:na méste gés igenom noggrannare én vad som annars hade behovts goras.

TV trodde att Sveland haft kontakt med bankerna men ville inte ldmna ndgot definitivt besked om den saken.

PiJ avrundade. Solhus héjde priset i maj 1999 och ADA har dirfor inhdmtat anbud frén Finja Betong AB som
ungefir uppgér till Solhus budgetpris pa énskebyggnaden. Detta har redovisats for Goran Svensson Sveland i
brev 1999-09-11.

TV kénde ¢j till detaljerna och historiken.

AN presenterade sig som Arldvs Plastgjuteri Fsg AB:s revisor, van vid siffror men ej hemma i
forsikringsirenden. AN citerade FA 90 under 1.10.1.1: "Om éaterstillande av byggnad inte kan ske inom tva ar
pé grund av hinder som inte beror pa den forsikrade, far tiden tvé ar riknas frin den dag dé hindret upphdrde,
dock langst tre &r fran skadedagen." Lisa innantill var inga svérigheter for AN och han ansag, att det hér tydligt
framkom, att det tidigt byggts in hinder som icke berodde pa den forsikrade, sdledes skulle i det har fallet tre ar
gilla frén skadedagen 1997-08-13.

TV ansdg, att det fanns olika uppfattningar vilka hinder som funnits; &r det tva ar eller tre &r som skall gélla fran
skadedagen? Nya byggnaden har annat innehall med lagerlokaler kontor, men sjdlvklart &r det s, att om vi gjort
nigot fel, si skall vi riitta till detta!

PiJ tillfogade att ADA sjilv varit beredd att svara for tilligget. Fa storskadedrabbade bygger exakt som det
gamla konstaterade PiJ. Samma material och &ndamdl brukar ricka.

ADA pépekade , att vad det betriffar lagerlokaler s hade han varit mycket mé&n om att fi brandviggar till det
utrymme, déir lagret forvarades, han ville ha lagret skyddat med tanke pa den hoga temperatur som uppstér vid
eventuell brand.

ADA tog vidare upp angdende den sammanfattning av métet han faxat till métesdeltagarna, ifrdn métet 1999-
09-22, samma dag, att: (deltagarna var Roland Sundqvist, Sveland, Géran Svensson, Sveland, och ADA)
L |
"Angiende dagens mote, vi torde kunna enas om att fram till Svelands brev till oss 1999-07-10
fanns bygghinder i form av oklarheter betriffande "glappkostnader"."

I faxsvar frdn Roland Sundqvist 1999-09-23 bekriiftar denne med citat: "Vi torde kunna enas om
att det diskuterade "glappet" var 16st 1998-07-10 saledes for mer én ett &r sedan." Sundqvist
bekriifiar siledes asikten att vi var Gverens om bygghindret - "glappet" men rittar det felaktiga
aret 1999 till det korrekta 1998.

PiJ ifrigasatte den av Sveland genomforda ekonomiska virderingen. Dagsvirdet borde ha reglerats per 30 dagar.
Ingen har heller haft kontakt med ADA i samband med de av Sveland sent bestillda viirderingarna. ADA
framholl ast priset endast samstdimmer med konkursoverlatelsen - det géller en specialbyggnad, det finns ingen
likadan, nistan 50% av dteruppbyggnadsvirdet branddagen var installationer.
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PiJ Forutsittningen for byggstart dr att finansieringen &r klar. Sveland har hir inte gett klart besked. Det visar sig
, att Svelands sjilvpatagna uppgift att soka bygglov inte fullfsljts. Bygglov har ej beviljats ej heller medgivande
fran nirmaste grannar - ytterligare bygghinder, eller hur?

En nettohyresforlust pa 300.000 kronor &rligen 4r verenskommen mellan ADA och Sveland ( hyresforlust
25.000 kronor per ménad x 12). ADA &verldmnade egna véirderingar.

Skall hyresforlusten regleras for hela ansvarstiden, 24 ménader, enligt FA90 2.2, TV skulle undersoka detta.

PiJ ansig att réjningen borde fi genomforas av Skane Schakt nu fore vintern men ADA menade att det
forutsétter en frivillig uppgorelse, en skiljenimnd vill vl helst kunna halla syn.

TV vill dterkomma.

PiJ och ADA framhdll att Ateruppbyggnad varit sjilvklar for alla vid motet, 1999-03-09, tviirsdagen upplevdes
inte sdsom viisentlig, Roland Sundqvist nedtecknade att PiJ skulle erhalla 25000 for att halla i sjilva
dteruppbyggnaden byggmdoten mm. Detta finns med pa Svelands revidering 1999-03-22.

Vidare meddelade PiJ, att flera spontana, raka, avtalsforslag i frigan om &terstillande av nerbrunnen
industribyggnad utarbetats av honom och redovisats for Sveland. Det forsta ar daterat 1998-03-10 och det andra,
nir de dé kiinda "glappen" prissatts, daterat 1999-03-09, bada endera av Sveland ensidigt forkastats eller 1999-
03-22 forsetts med onddig reservation, som i praktiken forsvérat byggstarten for Solhus och ADA. Vad som nu
giller #r forslag nr 3, daterat 1999-09-11med Finja Betong AB som entreprendr byggnad.

PiJ rekommenderade att fastigheten byggs enligt forslaget

och att hyresforlusten regleras enligt 6verenskommelsen 25.000 kronor per manad och i enlighet med
forsdkringsvillkoren FA90 2.2 tva ér riknat fran skadedagen

och att rivning och réjningen snarast utfores av Skéne Schakt, Malmg

och att parterna enas om att tidsfristen @r tre 4r réknat frin skadedagen i detta fallet eller tva &r efter laga kraft
vunnen dom, det senare i enlighet med god skaderegleringspraxis.

ADA avslutade motet med att klargéra, att allt 4r klart med Finja Betong AB, Finja. Byggherre och Bestillare &r
ADA och spaden kan omedelbart sittas i jorden nér finansieringen och bygglovet &r klart. Betalningsgarant &r
Sveland Forsikringar intill det av PiJ foreslagna beloppet.

PiJ menade att ADA omgéende bor fa ett rakt besked betriffande Svelands engagemang i nyprojektet. Banken
har gett klartecken till tilliggsinvesteringen. Vidare anség PiJ att dagsvérde var en onddig omvig for ADA.
Aterstillande dr bast for alla. TV bor styra aterforsdkrarna och inte tviirt om. Vem méste berika sig pa detta sitt?

TV lovade att understka och ta reda pa vad som skulle gilla samt lovade att liimna besked om mdjligt fredagen
den 22 oktober 1999.

ADA tackade samtliga deltagare for att ha nirvarat i ovan viktiga friga och hoppades, att Sveland och Arlévs
Plastgjuteri skulle komma &verens och att det hela skulle ordnas upp pa ett for bida parter trivsamt sitt.

Vid protokollet:

/Gunvor Danielsson/

1999-10-26
.
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Till métet har ADA varit den sammankallande i syfte att i godo na en §verenskommelse om uppbyggnad av
fastigheten Hoorsgérd 21 i stillet for skiljedomsforfarande och ev ytterligare juridiska forfaranden som kan bli
en foljd av bestdende misshélligheter.

Foljande anser PiJ avhandlats men inte kommit med i protokollet:
TV lovar att tillsinda ADA all korrespondans mellan Sveland och bankerna i drendet.
Har gravationsbevis infordrats?

i’iJ vill tillskriva TV sj4lv i saken. Aven ett forsdkringsbolag kan pakalla ett skiljeforfarande

Anm 1. Utdrag av brev fran ADA till Nils Engstrom 1997-11-05.
"Anbudsunderlagen borde déirfr omfatta installationer motsvarande till den tidigare
maskinparken. Samtliga installationer borde ha specificerats och prissats senast i anbuden(hér
hade sidoanbud varit p4 sin plats). Jag hade giirna sett en generalentreprenad med firdiga
handlingar eventuella myndighetskrav borde ha specificerats sa att ocksé sidoanbuden hade
kunnat jamforas. P4 samma siitt med installationerna i befintlig byggnad. De infordrade
anbuden borde ha begiirts specificerade i de olika delarna; rivning, deponering, réjning,
markarbeten, byggnad, traverser, elcentral, elinstallationer, uppvirmning, kylsystem,
vent, vvs, aterstiillande etc si att man redan efter anbudséppningen kan bedéma om den
offererande entreprendren har forstitt omfattningen i de olika delarna. Kan detta
onskemil kompletteras nu?" Med facit i hand kan ADA, tyvirr, Konstatera att det fanns vil
grundat fog for antagandet att entreprendrerna inte av ifrdgavarande anbudsunderlag forstatt
omfattningen i de olika delarna. I vart fall visade Solhus anbud just prov p4 detsamma.

Kommentar: Det har vid ett flertal tillfillen visat sig att Solhus ovilja till att redovisa posterna i UE:na , vilka
ADA inledningsvis maste ha i sitt budgetarbete for att & grepp om plus och minusposter i eventuella tekniska
byten, ocksa berodde pi just stora inbyggda reservationer! For Solhus del var det naturligtvis hogst besvidrande
att riskera att inte f& uppfora bygget enligt deras avgivna anbud och dérigenom inte kunna utldsa befintliga och
egna reservationer, som sammanlagt visat sig uppga till i storleksordning 700 - 800 kkr, plus rivning och
rdjning!

P.S. Till protokollet noteras TV:s telefonbesked 1999-10-22 till ADA att Sveland anser att bygghinder icke
forelegat for ateruppbyggnad av den brandskadade fastigheten. Enligt TV skulle giltigt bygghinder enligt
forsakringsvillkoret vara att t.ex.vig maste byggas dver fastigheten. D.S.
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VIigas F=HOOR HOORSGARD #21 &=31
1 GODEAND FR 1988-10-17 AETUALITETSDATUM IR 1999-10-22
o URSFR  HooR HOORSGARD 19
8 ARzZAL OMR SUMMA EVM LAND VM VATTEN VM
TOT 4600 4600
19 TAXERV UFPFPGIFTSAR: 1998
S:A B17. 000 BYGENY 6330007 TYF: 423
21 LAGFART INGER. DAG  ARTNR
S564T5E-450 ARLOVE PLASTEIUTERI FORSALJININGS AR 1994-07-18 B0I2

MAGLASATEV. 243 91 HEHR

FANG: KoF 1994-06—1&,1.205.000 KR AVSER HELA FAST

24 INTECENINMGAR MM INSHR. DAL AFKTNR

S:A BokTA INT ¢ 2 5T) ER 1.500, 000
01 1.000,000 KR, DATAFANTEREY _ C 1980728 12211
02 500, 000 ER 1990-09-27 14414
INH 907144135 AR INDUSTRIFREDIT,BOX 4561,203 20 MALMO

A SoRTA INT (2 8T) KR 1.500.000
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